Bytové druistvo DUB CSA 3208-9, IC: 25659821, Cs. armady 3209, Kladno 27201

STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA

»Druzstvo DUB CSA 3208-9% jako jedna z pozadovanych forem pravnické osoby
(podle § 221 a nasledujicich zakona €. 513/1991 Sb., ,,Obchodni zakonik®) opravnéné
uzavrit kupni smlouvu, (dale jen ,,druzstvo®), bylo zaloZeno najemniky bytd ve dvou
domech &.p. 3208 a ¢&.p. 3209 (dale jen ,,domy*) dne 5. bi‘ezna 1998, na zakladé veiejného
prislibu (daného predstavenstvem druzstva a zakotvenym ve stanovach) garance bydleni ve
vlastnim byté a hospodareni se spolecnym majetkem vSem, ktefi splni stanovené
podminky (pfevedou, do uré¢ené¢ho dne, na tcet druzstva financni prostfedky ve vysi stanovené
propoctem podilu velikosti jejich bytu na celkové kupni cené nemovitosti). Pfed uhrazenim
smluvni ceny byli vSichni ¢lenové nuceni navysit svlj penézni podil o stanoveny mimoiadny
vklad, pokryvajici vypadek za tfi ndjemniky, ktefi na ucet druzstva penize nevlozili.

Zaplacenim kupni ceny za nabizené nemovitosti (domy s pozemkem a dva, samostatné
prodavané, obchody) a naslednym zapisem do katastru nemovitosti (LV ¢. 14120) se vSichni
Clenové druzstva fakticky stali majiteli svych byti Spodilem na domech, stavebnich
parcelach €. 3346 a ¢. 3347 (dale jen ,,pozemek* — Vv soucasnosti sloucené pod parcelni ¢islo
3346) vobci Kladno a majetkovymi spoluvlastniky veskerého spole¢ného majetku, vse
v katastradlnim uzemi Kladno.

CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni

1) Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim ¢lenské schtize druzstva dne 29. 11. 2017 jako
zména dosavadnich stanov v souladu s pozadavky zdkona €. 90/2012 Sb., Zékon o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (dale jen ,,ZOK*").

2) Pivodni nazev druzstva se na zdkladé¢ pozadavku § 728 ZOK méni na ,,Bytové
druzstvo DUB CSA 3208-9% (dale jen ,,bytové druzstvo®).
3) Bytové druZstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob zaloZenym za Ucelem

zajiStovani bytovych potieb svych ¢lenti. Maximalni pocet druzstevnich podili (¢lent-
vlastnikdi (Clenové, jimz byl pfeveden byt do vlastnictvi) a ¢leni-najemcti) je limitovan
celkovym poctem bytovych (86) a nebytovych jednotek (2) v domech. Ke dni pfijeti téchto
stanov bytového druZstva je pocet pridélenych druzstevnich podili 82. Ctyii bytové jednotky
(jednotky ¢.3208/8, ¢.3208/12, ¢.3208/34 a ¢.3208/40) a dvé nebytové jednotky (jednotky
€.3208/43 a ¢.3208/44) nejsou pridélené a jsou ve vlastnictvi bytového druzstva.

4) Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiZz pravni poméry se fidi zejména
ustanovenimi ZOK, ustanovenimi obcanského zakoniku (dale jen ,,NOZ*) o pravnickych
osobéch a podnikateli, pokud se vztahuji také na bytové druzstvo, a t€émito stanovami.

5) Za poruseni svych zavazki odpovida bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové
neruci za zavazky bytového druZstva, nestanovi-li zakon pro nékteré ptipady jinak.
6) Bytové druzstvo je povinno v kazdém domé ziidit informaéni desku. Informacni deska

je ptistupné kazdy den stale vSem ¢lentim druzstva.
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Clanek 2
Obchodni firma a sidlo

1) Obchodni firma: Bytové druZstvo DUB CSA 3208-9

2)  Sidlo: Kladno, Cs. armady 3209, PSC 272 01

3) Bytové druzstvo je zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil Dr, ¢islo vlozky 3978 a ma ptidéleno identifikacni ¢islo 25659821.

Clanek 3
Predmét ¢innosti a podnikani

1) Pfedmétem cinnosti bytového druzstva je zajiStovani bytovych potieb svych ¢lenii
podle téchto stanov.

2) Bytové druzstvo zajiStuje veSkeré cinnosti prislusejici vlastnikovi nemovitosti
a pronajimateli, v€etné uzavirani pfislusnych smluv, spolu s veSkerou spravou a zajistovanim
provozu domt a bytii pro své ¢leny-vlastniky nebo ¢leny-najemce jednotek (dale jen ,, ¢leny®),
pro najemce bytovych ¢i nebytovych jednotek ve vlastnictvi druzstva i jiné osoby (vlastniky
bytovych nebo nebytovych jednotek, ktefi nejsou ¢leny bytového druzstva), véetné zajistovani
sluZzeb spojenych s bydlenim a uzivanim ostatniho majetku druzstva jeho Cleny ¢i ndjemci
bytovych nebo nebytovych jednotek spolu s ¢innostmi spojenymi s organizovanim a fizenim
zalezitosti druzstva a s ¢innosti jeho organtl.

3) Pti zajisStovani vyse uvedenych ¢innosti zajisStuje bytové druzstvo zejména toto

a) provoz a sprava bytového domu, vcetné zajisStovani udrzby, oprav, pfipadné provadéni
zmény stavby, modernizace ¢i rekonstrukce, zajiStovani cinnosti s tim bezprostiedné
souvisejicich a hospodaieni s majetkem druzstva pro tyto ucely,

b) prongjem druzstevnich byti c¢lenim-najemciim podle stanov, s tim spojené uzavirani
najemnich smluv,

¢) postupny bezlplatny pievod jednotlivych bytovych jednotek do vlastnictvi téch clenil
druzstva, ktefi vici druzstvu vyrovnali veSkeré zavazky a uhradili poplatky s pfevodem
souvisejici,

d) pronajem byt ¢i jinych nebytovych prostor ve vlastnictvi bytového druzstva jinym osobam
nez ¢lentim a s tim spojené uzavirani najemnich smluv,

e) zajisStovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor ¢leniim a
jinym osobam podle stanov.

4) K zajistovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych ¢innosti spojenych s
predmétem c¢innosti podle odstaveil 1 az 3 je opravnéno piedstavenstvo sjednat smlouvu pouze
se specializovanou pravnickou osobou, jejimz pfedmétem podnikani je sprava nemovitosti a
¢innosti s tim spojené; sjednani takové smlouvy nebo jeji zmény podléhaji predchozimu
schvéleni ¢lenskou schiizi.

5) Ustanoveni téchto stanov, kterd se tykaji druZstevnich bytii, se obdobné vztahuji také na

druzstevni spole¢né prostory, bytové a nebytové jednotky ve spoluvlastnictvi ¢lenti druzstva,
neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo z povahy véci néco jiného.
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Clanek 4
Omezeni hospodareni bytového druzstva

1) Zisk bytového druzstva muze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢leni a
k dal$imu rozvoji bytového druzstva.

2) Bytové druzstvo nesmi ptevést vlastnické pravo k domiim nebo pozemku, nebo
spolecnym prostoram v domech, ledaze s podminkami pievodu predem souhlasi vSichni
¢lenové bytového druzstva.

3) Bytové druzstvo nesmi pievést vlastnické pravo k druzstevnim bytim, ledaze s
podminkami pievodu pfedem souhlasi vSichni ¢lenové bytového druzstva, ktefi jsou najemci
téchto druzstevnich byta.

4) Souhlas podle odstavce 2 a 3 musi mit pisemnou formu s Gfedn¢ ovéfenym podpisem.
Udéleny souhlas je zavazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera jej udélila.

5) Bytové druzstvo nesmi pifevést vlastnické pravo k bytovym a nebytovym jednotkam
(nepfidélené jednotky, které jsou ve vlastnictvi bytového druzstva), ledaze s podminkami
pfevodu pifedem souhlasi alesponi dvé tietiny ¢leni bytového druZstva.

6) Odstavec 3 se nepouzije, jestlize se jedna o ptevody druzstevnich byt do vlastnictvi
¢lend bytového druzstva, ktefi jsou jejich najemci. O prevodu vlastnického prava k témto
druZstevnim bytim ¢lentim bytového druZstva rozhoduje piedstavenstvo druzstva v souladu s
témito stanovami.

7) Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit domy nebo pozemek, bytové a
nebytové jednotky (ve spole¢ném vlastnictvi ¢lenti bytového druzstva) nebo spole¢né prostory
v domech, ledaze s tim prfedem udéli sviij souhlas alespon dvé tietiny ¢lenti bytového druzstva.

8) Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty, ledaze s tim pfedem
udéli svlij souhlas alespont dvé tretiny €lenii bytového druzZstva, ktefi jsou ndjemci téchto
druzstevnich bytt.

9) Souhlas podle odstavce 7 a 8 musi mit pisemnou formu s ufedné ovéfenym podpisem.
Ud¢leny souhlas je zdvazny i pro pravniho nastupce osoby, ktera jej udélila.

10) Pti pfevodu vlastnického prava k bytu (k jednotce) ¢lenovi bytového druzstva podle
ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi, se dalsi clensky vklad vztahujici se k tomuto bytu
podle seznamu ¢lent a podle smlouvy o vkladové povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu,
pouzije na Uhradu kupni ceny pievadéné jednotky, coz se povazuje za vraceni dalSiho
¢lenského vkladu ¢lenovi. Kupni cena se zpravidla rovna vysi tohoto daliho ¢lenského vkladu,
neplyne-li z usneseni ¢lenské schiize néco jiného.

Clanek 5
Druzstevni podil — obecna ustanoveni
1) Prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v bytovém druZstvu predstavuji druzstevni
podil.
2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se umoziuje.
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3) Zastavit druzstevni podil v bytovém druzstvu se umoznuje pouze se souhlasem
predstavenstva bytového druzstva nebo rozhodnutim ¢lenské schiize.

CAST DRUHA
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Clanek 6
Zakladni ustanoveni

1) Zakladni kapital bytového druzstva je tvofen souhrnem vSech ¢lenskych vkladi vsech
¢lent bytového druzstva.

2) Clen bytového druzstva, s jehoz druZstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu, se podili na zédkladnim
kapitalu ¢lenskym vkladem, jimz se rozumi souhrn zdkladniho c¢lenského vkladu a dalSiho
¢lenského vkladu, pokud tento Clen splatil, jimz se podili na potizeni domu s pozemkem (nebo
domu bez pozemku), v némz se nachazi byt, jehoz se jako Clen bytového druzstva stane
najemcem, nebo jehoz je najemcem.

3) Clen se mize na zakladnim kapitalu podilet vice lenskymi vklady, pokud tyto jsou
spojeny s vice pfedméty najmu nebo spojeny s pofizenim piislusnych byt za podminek podle
téchto stanov.

Clanek 7
Zakladni ¢lensky vklad

1) Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je pro vSechny €Eleny stejnd a ¢ini 601,- K&. Zakladni
Clensky vklad je penézity a prede dnem splaceni vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému
vkladu ¢lenstvi v bytovém druzstvu nevznikne. Zékladni ¢lensky vklad nelze za trvani Elenstvi
v bytovém druzstvu €lenovi vracet, a to ani z€asti, vyjma pfipadu, Ze by doSlo rozhodnutim
¢lenské schiize za podminek podle ZOK ke sniZeni zakladniho clenského vkladu. Pteplatky,
které vznikly snizenim zakladniho ¢lenského vkladu, musi byt prokazatelné vraceny (slozenka,
osobni ucet) ¢lentim.

2) Jednou z podminek vzniku Cclenstvi je pisemné prohlaSeni o pievzeti vkladové
povinnosti k zadkladnimu ¢lenskému vkladu a splaceni celé vySe zakladniho ¢lenského vkladu,
at’ jde o vznik €lenstvi pii vzniku bytového druzstva po jeho zaloZeni nebo o vznik ¢lenstvi v
prubéhu trvani bytového druzstva. Pisemné prohlaSeni se vyhotovuje formou vetejné listiny.

Clanek 8
ZvySeni nebo sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu

1) Zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem ¢lena je mozné jen tehdy, pokud tak
rozhodne Clenska schiize a pokud s tim souhlasi vSichni ¢lenové bytového druzstva, ktefi jsou
najemci druzstevnich bytd. Sviij souhlas musi ¢lenové bytového druzstva projevit v pisemné
formé s ufedné ovéfenym podpisem. Dalsi podminky zvySeni zdkladniho c¢lenského vkladu
upravuje ZOK.

2) Pokud by pfichdzelo v uvahu sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu, rozhodovala by
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o ném ¢lenska schiize, ptiCemz by musel byt dodrzen postup podle § 568 a nésl. ZOK.
Dalsi ¢lensky vklad

Clanek 9
Spolecné ustanoveni

1) Dalsim clenskym vkladem se ¢len podili pfedevsim na poiizeni domu s pozemkem, v
némz se nachazi byt, jehoz se jako Clen bytového druzstva stane najemcem, nebo jehoz je
najemcem. Plati to jak pfi pofizeni nemovité véci s byty (pozemku s domem na ném
postavenym nebo domu bez pozemku) koupi nebo vystavbou nového domu, tak pii pofizeni
novych byt zménou dokoncené stavby piistavbou, vestavbou, nastavbou, apod.

2) Zavazek k prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu clenskému vkladu ve vysi urCené
¢lenskou schiizi (ustavujici schiizi pii zalozeni bytového druzstva) formou sjednani pisemné
smlouvy o pfevzeti vkladové povinnosti k dal§imu c¢lenskému vkladu (smlouva o dalS§im
¢lenském vkladu) s bytovym druzstvem podle ¢l. 11, poptipadé také splaceni celé vysSe dalSiho
¢lenského vkladu jiz pted vznikem ¢lenstvi, urci-li tak ¢lenské schiize podle ¢l. 10, je jednou z
podminek vzniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu.

3) Clen se mize podle ¢lanku 6 odst. 3 podilet na zakladnim kapitalu bytového druzstva
vice dal$imi ¢lenskymi vklady.

Clanek 10
Zpisob urceni vySe dalsiho ¢lenského vkladu
a zpusob urceni jeho splaceni (splnéni)

1) Vysi dalsiho ¢lenského vkladu pro jednotlivého clena (uchazeCe o Clenstvi) urcuje
Clenska schuze (ptfi zaloZzeni bytového druzstva ustavujici schiize). V ptipadé pfijeti nového
¢lena za trvani bytového druZstva na zéklad¢ pisemné Clenské ptihlaSky, kdy se ma pfijaty ¢len
stat ndjemcem uvolnéného bytu, urc¢i svym usnesenim c¢lenska schlize bytového druzstva s
ptihlédnutim k trzni hodnot€ uvolnéného bytu.

2) Clenska schiize vzdy svym usnesenim soucasné uréi, zda vkladovou povinnost
k  dalsimu ¢lenskému vkladu je ¢len povinen splatit najednou pted vznikem ¢lenstvi, anebo
zda je povinen pied vznikem clenstvi splatit pouze ¢ast dal§iho ¢lenského vkladu a zbytek
splatit ve splatkach, jejichz vysi a lhiity pro splaceni ¢lenska schiize soucasn¢ uréi.

Clanek 11
Smlouva o dal§im ¢lenském vkladu

1) Smlouva o dalsim ¢lenském vkladu vyzaduje pisemnou formu a obsahuje, jde-li o
penézity dalsi c¢lensky vklad, kromé tdaji o ucastnicich smlouvy, alesponn tdaje o vysi
penézitého dalsiho clenského vkladu, poptipadé jen udaje o zpusobu jejiho vypoctu podle
odstavce 3, o jeho splatnosti a ujednani, ke kterému predmétu najmu se dalsi ¢lensky vklad
vztahuje, pokud je za timto uc¢elem poskytovano.

2) Prevzeti vkladové povinnosti k druhému a ptipadné nasledujicimu dal§imu ¢lenskému
vkladu ¢lenem za trvani Clenstvi v bytovém druzstvu se sjedna dodatkem ke stavajici smlouvée
o dalsim ¢lenském vkladu,
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3) Smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu schvaluje ¢lenska schiize.
Clanek 12
Vyporiadani dalSiho ¢lenského vkladu za trvani ¢lenstvi
1) Dalsi clensky vklad nebo jeho ¢ast nelze za trvani cClenstvi vracet, ani jinak
vyporadavat.

2) V ptipad¢ vice dalSich ¢lenskych vkladii téhoz ¢lena plati odstavec 1 obdobné.

CAST TRETI
CLENSTVI V BYTOVEM DRUZSTVU

Oddil 1
Vznik ¢lenstvi a seznam ¢lenu

Clanek 13
Podminky pro ¢lenstvi, vznik ¢lenstvi

1) Clenem bytového druzstva miize byt jak fyzicka osoba, tak pravnicka osoba (dale jen
,»0soba®), za podminek stanovenych v ZOK a téchto stanovach. Nevylucuje se ani op&tovné
prijeti vylou¢eného ¢lena, pokud divody jeho vylouceni pominuly, nebo pfijeti osoby, ktera
¢lenstvi odmitla, a¢ podle ZOK a téchto stanov méla na pfijeti automaticky narok. Je mozné i
opétovné piijeti osoby, ktera na zaklad¢ podané zadosti z druzstva vystoupila a ma vici
druzstvu vyrovnany veskeré zdvazky. Pfi opétovném pfiijeti byvalého clena je zakladni
podminkou, pro obnoveni jeho c¢lenstvi, prokazatelné vraceni vyplaceného vypotadaciho
podilu na ucet druzstva.

2) Pti zaloZeni bytového druZstva vznika ¢lenstvi zakladatelim dnem vzniku druZstva.

3) Za trvani bytového druzZstva vznika €lenstvi pfijetim za ¢lena usnesenim ¢lenské schlize
na zaklad¢ pisemné Clenské piihlasky a sloZenim zdpisného ve vysi 1.000,- K¢, jsou-li splnény
viechny podminky vzniku &lenstvi podle ZOK a tchto stanov. Clenstvi vznikne dnem
rozhodnuti o piijeti ¢lena nebo pozdéjSim dnem uvedenym v ¢lenské piihlasce, nejdiive vSak
splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu, dale oboustrannym podpisem
smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu a podle ujednani v této smlouve bud’ splacenim (splnénim)
celé vyse dalsiho c¢lenského vkladu nebo jeho c¢asti uvedené v této smlouvé v souladu
s usnesenim ¢lenské schiize (v souladu s ¢lankem 10).

4) Zapisné a zakladni ¢lensky vklad musi pfistupujici ¢len splatit na bankovni ucet
bytového druzstva pifi podani pisemné Clenské ptihlaSky. Druzstvo vrati zapisné a zakladni
Clensky vklad uchazeci o Clenstvi, kterého nepfijalo za Clena, do tficeti dnli ode dne nabyti
ucinnosti rozhodnuti o nepfijeti uchazece za ¢lena druzstva.

5) Za trvani bytového druzstva vznikd Cclenstvi déle pfevodem nebo prechodem

druzstevniho podilu na jinou osobu, nebo pievodem ¢i ptechodem nové vzniklych druzstevnich
podild, které vznikly rozdélenim dosavadniho druZstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku
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Clenstvi  pfevodem nebo  pfechodem  druzstevniho podilu mlze dojit jen
v ptipad¢, ze nabyvatel splituje podminky Clenstvi podle zakona a téchto stanov.

6) Vznik spolecného Clenstvi manzeli a zalezitosti s tim spojené jsou upraveny V zakon¢ a
téchto stanovach.

7) Je-1i druzstevni podil ve spoluvlastnictvi, jsou spoluvlastnici spole¢nymi cleny
bytového druzstva a podil vici druzstvu spravuje spravce spolecné véci, kterym muze byt jen
jeden ze spoluvlastnikti. Jsou-li spoluvlastniky v druzstvu manzelé, mize podil vici druzstvu
spravovat kterykoliv z nich. Pouze spravci spole¢né véci nalezi vykon ¢lenskych prav podle
téchto stanov (zejména ucastnit se jednani ¢lenskych schiizi, hlasovat, volit a byt volen).

Clanek 14
Postup pro prijeti za ¢lena na zakladé pisemné ¢lenské prihlasky
1) Uchaze€ o Clenstvi podava pisemnou piihlasku za ¢lena bytového druzstva obsahujici
alesponl

a) obchodni firmu bytového druzstva,

b) jméno a bydlisté nebo sidlo uchazece o Clenstvi,

¢) vymezeni druzstevniho podilu, které spocivd v prohldseni uchazece o Clenstvi o pifevzeti
vkladové povinnosti k zakladnimu clenskému vkladu a pfipadné v zavazku ke sjedndni
smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu ve vysi urené €lenskou schiizi.

2) Postup piijeti ¢lena do druzstva na zaklad¢ ptechodu nebo ptfevodu druzstevniho podilu
je popsan v ¢lancich 18 a 19 téchto stanov. V ostatnich ptipadech o prejeti ¢lena rozhoduje
¢lenské schlize na zékladé podané pisemné piihlasky zpravidla na své nejblizsi schiizi.

Clanek 15
Seznam ¢lenu

1) Bytové druzstvo vede seznam vsech svych ¢lent podle ZOK a téchto stanov. Spolecni
¢lenové manzelé se v seznamu c¢lenti vyslovné uvadéji jako spolecni ¢lenové; je-li clenem
bytového druzstva pouze jeden z manzelli, uvadi se v seznamu pouze tento z manzell, bez
ohledu, ze vznikl spole¢ny ndjem manzelt k druZstevnimu bytu.

2) Do seznamu ¢lent se zapisuje

a) Jméno, datum narozeni a bydlisté nebo sidlo ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro
dorucovani ¢lenovi, ma-li byt doru¢ovano na jinou adresu nez je bydlisté nebo sidlo ¢lena,
pripadné e-mailové adresy, pteje-li si ¢len dorucovat timto zplsobem,

b) den a zptisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu,

c) vySe clenského vkladu (zakladniho a dal$iho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu (zakladnimu a dal§imu),

d) urceni, ke kterému pfedmétu najmu (Cislo bytové jednotky) ¢lena nebo k pfedmétu najmu
jiné osoby se vztahuje kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad.

3) Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy udaje piipadné dolozit bytovému
druzstvu kazdou zménu dajti evidovanych v seznamu ¢lenii bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy
tato skutec¢nost nastala; bytové druZstvo je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez
zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména pisemné dorucena a piipadné podle povahy udaje
prokazana.
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4) Dorucuje-li bytové druzstvo ¢lenovi jinak nez osobnim preddnim pisemnosti ¢lenovi,
dorucuje pisemnost na adresu uvedenou v seznamu ¢lent; pokud ¢len oznamil bytovému
druzstvu k zépisu do seznamu ¢lent jinou dorucovaci adresu, nez je jeho bydlisté nebo sidlo,
dorucuje bytové druzstvo na tuto doruovaci adresu.

5) Do seznamu c¢lenli ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém
Clenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu ¢lenti kazdy clen druzstva. Pokud Clen pozaduje
vydani tohoto potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odivodnéné
naklady s tim spojené.

6) Bytové druzstvo je povinno vydat kazdému clenovi na jeho pisemnou zadost a za
uhradu nékladii opis seznamu vSech ¢lenu nebo pozadované ¢asti seznamu, a to bez zbytecného
odkladu od doruceni zZadosti.

Oddil 2
Prava a povinnosti ¢lena a bytového druZstva

Clanek 16
Zakladni prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva

1) Clen bytového druzstva ma prava a povinnosti stanovené zdkonem a témito stanovami.

2) Bytové druzstvo md prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami,
pficemz podle povahy véci pravim c¢lentt odpovidaji povinnosti bytového druzstva
a povinnostem ¢lenil odpovidaji prava bytového druzstva.

3) V ramci prav podle odstavce 1 mé ¢len zejména tato zakladni prava

a) Ucastnit se na jednani a rozhodovani ¢lenské schiize,

b) volit a byt volen do organu bytového druzstva nebo organem bytového druzstva, splituje-li
podminky stanovené zékonem a dale uréené t€émito stanovami,

¢) podavat podnéty a navrhy ¢i stiZznosti orgdnim bytového druzstva a pozadovat zpravu
o jejich vyfizeni,

d) seznamit se pied konanim Clenské schlize zplisobem uvedenym v pozvéance na c¢lenskou
schizi, s pisemnymi podklady pro clenskou schizi, zejména k Ccinnosti a vysledkim
hospodateni bytového druzstva,

e) podilet se na ¢innosti bytového druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organii
bytového druzstva,

f) uplatnit podle zakona pravo na namitky k ¢lenské schtizi,

g) podat navrh soudu podle zdkona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schiize, pokud je
V rozporu s pravnimi piedpisy nebo se stanovami bytového druzZstva; tato prava mohou byt
uplatnéna vZdy jen zpisobem a ve lhiitach podle ustanoveni zdkona a téchto stanov,

h) obracet se s ndvrhy nebo stiznostmi k ptfedsedovi predstavenstva druzstva nebo k c¢lenské
schiizi a byt informovan o jejich vyfizeni,

1) obdrZet na svou zadost kopii zapisu z jednadni ¢lenské schiize, ptipadné dalSich organt, které
se tykaji jeho zalezitosti; Clenskd schiize muze pifipadné urcit povinnost ¢lent hradit ucelné
vynaloZené naklady spojené s potizenim kopie zapisu,

j) pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu jim uzivaného druzstevniho bytu,

K) pravo ziskat uzivany byt (piipadné byt, za néZ zaplatil spoluvlastnicky podil) do vlastnictvi,
I) pofizovat si (pouze pro vlastni potfebu), z jednani Clenské schlize a ostatnich organi
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druzstva vcetné jednani se zastupci druzstva nebo samospravy, audio nebo video zaznam,
pouze vsak za ptedpokladu souhlasu vsech ¢lent, ktefi se tohoto jednani ucastni.

4) V ramci povinnosti podle odstavce 1 ma ¢len zejména tyto zakladni povinnosti

a) dodrzovat povinnosti ¢lena stanovené zdkonem, stanovami a dodrzovat usneseni Clenské
schlize a rozhodnuti pfedstavenstva pfijatd v ramci jejich pisobnosti,

b) splatit vkladovou povinnost k zakladnimu clenskému vkladu, dale splatit vkladovou
povinnost k dalsimu c¢lenskému vkladu ve vysi, zptisobem a ve lhutach podle smlouvy
o dalsim ¢lenském vkladu,

¢) oznamovat a podle povahy udaji také dolozit piedstavenstvu kazdou zménu udaji
evidovanych v seznamu ¢lenti bez zbytecného odkladu poté, co tato skutenost nastala, jakoz i
oznamovat bytovému druzstvu veskeré zmény podstatné pro prava a povinnosti spojené s
¢lenstvim v bytovém druzstvu, v¢etné prav a povinnosti plynoucich z ndjmu druzstevniho bytu,
vcetn€ doloZeni listin tyto skute¢nosti prokazujici,

d) platit v€as najemné a uhrady cen sluzeb spojenych s bydlenim,

e) fadné a vcas plnit své piipadné dalsi finan¢ni zdvazky vici druzstvu ve lhitach, stanovenych
predstavenstvem a ¢lenskou schtizi druzstva,

f) pocinat si tak, aby pfi uzivani, udrzovani ¢i pronajmu bytu, jeho ¢asti nebo nebytovych,
pfipadné spoleénych prostor, ¢i jinému naklddani s nimi, nedochazelo k omezovani nebo
jinému ruseni ostatnich pii vykonu jejich vlastnickych, spoluvlastnickych ¢i jinych prav,

g) bez souhlasu druzstva nevyuzivat pronajaty ¢i vlastnény byt k jinym ucelim nez bydleni.
Povoleni uzivat byt K jinym ucelim nez bydleni mize byt ud€leno piedstavenstvem jen za
predpokladu, ze s danym ucelem pouziti bytu vyjadii pisemny souhlas vSichni obyvatelé
daného domu (Elenové druzstva). Podpisy na listin€¢ potvrzujici souhlas s danym ucelem
vyuziti bytu musi byt ufedné ovéteny.

h) bez souhlasu predstavenstva nepienechavat majetek druzstva a pronajaté prostory do uzivani
tietim osobam (napf. placené ubytovaci sluzby nebo prenechani nebytového prostoru k uzivani
tfeti osobg),

1) umoznit povéfenym zastupcim druzstva pfistup do bytu nebo nebytového prostoru za
ucelem zjisténi technického stavu nebo v pfipadé kontroly ¢i odec¢tu nebo vymeény
zabudovanych méfict,

j) umoznit na ptedchozi vyzvu v potiebné a nezbytné mite ptistup do jim uZivanych bytovych,
ptipadné nebytovych prostor, jestlize to vyzaduji Gpravy, provoz ¢i opravy Ostatnich prostor
nebo revize technickych zafizeni stanovené pravnimi a technickymi normami,

k) udrzovat byt, pfipadné byty ve svém vlastnictvi, na vlastni naklady ve stavu zpusobilém
k fadnému uzivani (tj. zejména v¢as provadét potiebnou Gdrzbu a opravy),

1) zdrZet se provadeéni takovych uprav bytu a jeho zafizeni, jimiZ by byl ménén vzhled domu,
ohroZena stabilita budovy nebo narusena Cinnost technického zatizeni domu, ostatni stavebni
nebo jiné Gpravy bytovych, nebytovych nebo spole¢nych prostor, ke kterym je tieba stavebnich
¢i jinych povoleni, provadét jen po udéleni souhlasu pfislusnych orgéni a pfedstavenstva
druzstva,

m) bezodkladné odstrafiovat zavady, které na jinych bytech nebo spoleénych prostorach ¢i
zafizeni domu zpusobili sami nebo je zpusobili ti, ktefi byt uzivaji jako spoluuzivatelé nebo
najemci ¢i podnajemci, nejsou-li K odstranéni zavady povinny tyto osoby,

n) Setfit, chranit a zvelebovat majetek druzstva, podilet se na jeho praci a fadné plnit ptijaté
funkce, udrzovat potadek a Cistotu spolecnych prostor,

0) dodrzovat poradek a Cistotu v domé, domovni tad, predpisy o pozarni ochran¢, udrzovat
volné unikové cesty a ndstupni plochy,

5) Bytové druzstvo je povinno umoznit uplatiiovani zakladnich prav ¢lena podle odstavce
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3 a uplatnovat ve své Cinnosti dodrzovani a plnéni zékladnich povinnosti ¢lena podle
odstavce 4.

Clanek 17
Prava a povinnosti ve vztahu k niajmu druZstevniho bytu - obecné

Prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva spojené s pradvem na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu a s ngjmem druzstevniho bytu jsou upravena v casti ¢tvrté téchto
stanov (najem druzstevniho bytu). Neni-li v téchto stanovach a v ZOK upraveno jinak, pouziji
se ustanoveni NOZ o najmu bytu. Tato prava a povinnosti jsou pravy a povinnostmi
plynoucimi z ¢lenstvi v bytovém druzstvu.

Oddil 3
Prevod, pirechod, rozdéleni a splynuti druZstevniho podilu

Clanek 18
Pievod druZstevniho podilu

1) Ptevod druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva na jiného ¢lena nebo na jinou
osobu nemohou organy bytového druzstva omezit ani jej vyloucit, pokud mé byt nabyvatelem
osoba, kterd spliiuje podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle ZOK a téchto stanov.
Nesplituje-li tato osoba podminky pro ¢lenstvi v bytovém druZstvu, k pfevodu druzstevniho
podilu nedojde. Pievod se uskuteciiuje smlouvou o prevodu druzstevniho podilu v bytovém
druZstvu; pro zpiisob uzavieni smlouvy se pouziji ustanoveni NOZ o uzavirani smluv.

2) Dnem, kdy nastanou prdvni U¢inky pfevodu druzstevniho podilu vicéi bytovému
druzstvu, zanikne c¢lenstvi pfevodce v bytovém druzstvu a vznikne c¢lenstvi nabyvatele
v bytovém druzstvu. Clenstvi pfevodce nezanikne, jestlize pii prevodu druZstevnich podili
nove vzniklych rozdélenim, zistane jeden z druzstevnich podilti nové vzniklych rozdélenim
dosavadnimu ¢lenovi, jehoz druZstevni podil byl rozdélen.

3) Ptevodce druzZstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s prevadénym druzZstevnim
podilem spojeny. V pfipad¢, Ze jsou s prevodem druzstevniho podilu spojeny dluhy pfevodce
viuc¢i bytovému druZstvu, dale dosud nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy o dalSim
Clenském vkladu sjednané mezi bytovym druZstvem a pfevodcem, je povinen nabyvatel sjednat
s bytovym druzstvem nejpozdéji do 15ti dnli po dni nabyti pravnich U¢inkdi prevodu
druzstevniho podilu dohodu, v niZ bude dojednan zptisob a lhiity splaceni dluhd, resp. splnéni
povinnosti ze smlouvy o dal§im c¢lenském vkladu splatnych do dne nabyti Clenstvi
nabyvatelem. Nebude-1i takova dohoda sjednana z divodt na strané nabyvatele nejpozdéji do
30ti dnt ode dne nabyti pravnich uc¢inki prevodu druzstevniho podilu vici bytovému druzstvu,
povazuje se to za diivod pro vylouceni ¢lena z bytového druzstva.

4) Pravni ulinky pfevodu druzstevniho podilu va¢i bytovému druZstvu nastavaji
a nabyvatel druZstevniho podilu se stava ¢lenem bytového druZzstva dnem, kdy byla
predstavenstvu dorucena U¢innd smlouva o ptrevodu druzstevniho podilu s ufedné ovétenymi
podpisy, nebo pozdejsim dnem uréenym v této smlouve. Stejné pravni ucinky vici bytovému
druzstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu doruceno
bytovému druZstvu pisemné prohlaSeni pfevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o pfevodu
druzstevniho podilu s ufedné ovétenymi podpisy.
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5) Bytové druzstvo neprodlen¢ po doruceni smlouvy nebo prohldseni podle odstavce
4 provede zapis pfislusSnych zmén v seznamu Clent. Za ukony spojené s vyfizenim agendy je
bytové druzstvo opravnéno pozadovat od prevodce a nabyvatele Uhradu nédkladi s tim
spojenych, pfipadné v pausalni vysi urené pro tyto ikony usnesenim clenské schiize.

Clanek 19
Piechod druZstevniho podilu

1) Ptechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nelze vyloucit v ptipadé, ze ¢lenovi,
jehoz druzstevni podil ma piejit na pravniho nastupce, svéd¢i pravo na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu nebo je ndjemcem druzstevniho bytu.

2) Dnem, kdy nastanou pravni G¢inky pfechodu druzstevniho podilu, zanikne Clenstvi
dosavadniho ¢lena v bytovém druzstvu a vznikne Clenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu.
Clenstvi dosavadniho ¢lena viak nezanikne, byl-li jeho ptivodni druzstevni podil rozd&len
a jemu zustal jeden druzstevni podil nové vznikly rozdélenim jeho plivodniho druzstevniho
podilu.

3) Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzelt,, pfechazi na pozistalého
manzela tak, Ze spolecné clenstvi manzeli se preméiiuje na vylucné clenstvi poziistalého
manzela.

4) Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzstva, je opravnén svou ucast
v druzstvu vypovédét, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak do jednoho mésice ode
dne, kdy se stal dédicem, jinak se k vypovedi nepfihlizi. Vypovédni doba ¢ini tii mésice, a
pokud poda dédic tuto vypoved, plati, Ze se nestal ¢lenem druzstva, pficemz po dobu bchu
vypovédni lhiity neni dédic opravnén podilet se na ¢innosti druzstva.

Clanek 20
Rozdéleni druZstevniho podilu

1) Rozdé&leni druzstevniho podilu v bytovém druzZstvu na dva ¢i vice novych druZstevnich
podili nemohou organy bytového druzstva omezit ani vylouéit, pokud je rozdéleni mozné
podle odstavce 2 a pokud nabyvatelé druzstevnich podilti nové vzniklych rozdélenim se mohou
stat ¢leny bytového druzstva podle ZOK a téchto stanov.

2) Rozdé&leni druzstevniho podilu je mozné pouze v ptipad¢, Ze je Clen ndjemcem nejméne
dvou pfedmétii n4jmu a mé dojit k pfevodu nebo prechodu druzstevniho podilu nové vzniklého
rozdélenim pivodniho druzstevniho podilu, ¢i vice druzstevnich podili noveé vzniklych
rozdélenim.

3) Pro ptfevod druzstevnich podild, které nové vzniknou rozdélenim dosavadniho
druzstevniho podilu, se pouziji ustanoveni o ptevodu druzstevniho podilu, v¢etné ustanoveni
0 pravnich ucincich vici bytovému druzstvu, avsak s tim, ze pravni G¢inky nenastanou prede
dnem splaceni zdkladniho Clenského vkladu nabyvatelem bytovému druzstvu ve vysi ur¢ené
stanovami bytového druzstva.

4) Clen, jehoz druzstevni podil byl rozdélen, ru¢i za dluhy, které jsou s ptivodnim
druZstevnim podilem spojeny.
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Clanek 21
Splynuti druZstevnich podila

1) Ke splynuti druzstevnich podili v bytovém druzstvu dochazi v piipadé, kdy clen
nabude za trvani svého Clenstvi druzstevni podil jiného ¢lena téhoz bytového druzstva, nebo
nabude c¢ast puvodniho druZstevniho podilu, pfedstavovanou druzstevnim podilem nové
vzniklym rozdélenim ptivodniho druzstevniho podilu tohoto jiného ¢lena.

2) Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dalsi druzstevni
podil nebo jeho ¢ast nabude, vyjma piipadu podle odstavce 3.

3) Jsou-li s nékterym z druzstevnich podila, které splyvaji, spojena prava tieti osoby
(tfetich osob), splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy tato prava tieti osoby (tfetich osob)
zaniknou, pokud se ¢len, ktery ma nabyt splynutim dals$i druzstevni podil podle odst. 1,
nedohodne s touto tfeti osobou (s t€mito tietimi osobami) jinak.

Oddil 4
Zanik Clenstvi v bytovém druZstvu

Clanek 22
Zpusoby zaniku ¢lenstvi

1) Clenstvi v bytovém druzstvu zanika

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,
b) vystoupenim ¢lena,

¢) vyloucenim ¢lena,

d) prevodem druzstevniho podilu,

e) prechodem druZstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druzstva,

g) zanikem pravnické osoby, ktera je clenem druZstva,

h) prohlaSenim konkurzu na majetek ¢lena druZstva,

1) zamitnutim insolvenéniho névrhu pro nedostatek majetku ¢lena,
j) dorucenim vyrozumeéni o neispé$né opakované drazbé v tfizeni o vykonu rozhodnuti nebo v
exekuci,

k) zdnikem druzstva bez pravniho nastupce.

2) Zanikem clenstvi, které bylo spojeno bud’ s prdvem na uzavieni smlouvy o nagjmu, nebo
s pravem ndjmu k druZstevnimu bytu, zanikd také toto pravo. Bylo-li se zaniklym clenstvim
spojeno pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu nebo pravo ndjmu k vice pfedmétim ndjmu,
zanikd toto pravo ve vztahu ke vSem predmétim najmu. Soucasné zanikd pravo bytového
druZstva na splnéni vkladové povinnosti, av§ak pravo na Uroky z prodleni tim neni dotceno.
Ustanoveni tohoto odstavce neplati pifi zaniku Cclenstvi pfevodem nebo piechodem
druzstevniho podilu na jinou osobu.

3) Zanikem C¢lenstvi v dasledku pfevodu nebo piechodu druzstevniho podilu na jinou

osobu nevznikd dosavadnimu ¢lenovi vi¢i bytovému druZstvu narok na vypotadaci podil.
Vzéajemné naroky si G€astnici pfevodu nebo piechodu vypotadaji mezi sebou.
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Clanek 23
Dohoda o zaniku ¢lenstvi

1) Dohodu o zéniku Clenstvi uzavira bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé a dohoda je
uzaviena po oboustranném podpisu. Clenstvi v bytovém druzstvu zanikne na zaklad¢é pisemné
dohody dnem v této dohod¢ sjednanym.

2) Ustanoveni ¢l. 22 odst. 3 plati obdobné.

Clanek 24
Vystoupeni ¢lena z bytového druZstva

1) Clen muze z bytového druzstva vystoupit, a to pisemnym ozndmenim dorucenym
druzstvu. Vypovédni doba pti vystoupeni z druzstva €ini 6 mésict. Béh vypovédni lhity zacina
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni o vystoupeni druzstvu.

2) Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni lhiity. Ustanoveni &l. 22 odst. 3
plati obdobné.

Clanek 25
Vystoupeni ¢lena z bytového druZstva z divodu nesouhlasu se zménou stanov

1) Clen miize z bytového druZstva vystoupit proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, ktera
byla schvélena &lenskou schiizi, jestlize na ¢lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov. Clen
musi v tomto pifipadé postupovat podle §613 ZOK, pticemz plati, ze k zaniku clenstvi
vystupujictho ¢lena dochazi uplynutim kalendéiniho mésice, v némz bylo ozndmeni o
vystoupeni druzstvu doruceno.

2) Ustanoveni ¢l. 22 odst. 3 plati obdobné.

Oddil 5
Vylouéeni ¢lena z bytového druZstva

Clanek 26
Diivody pro vylouéeni

1) Clen bytového druzstva nebo spoleéni Clenové bytového druzstva mohou byt
z bytového druzstva vyloucent, jestlize Clen

a) zavaznym zpisobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,

b) prestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle zdkona a téchto stanov,

¢) z jinych dtlezitych divodi uvedenych v téchto stanovéch.

2) Clena bytového druzstva nebo spoleéné ¢leny bytového druzstva, s jejichZ Elenstvim je
spojen najem druzstevniho bytu nebo spole¢ny ndjem druzstevniho bytu, lze z bytového
druzstva dale vyloucit

a) porusi-li najemce hrub& svou povinnost vyplyvajici z ndjmu, nebo

b) byl-li najemce pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na
osobé, ktera bydli v domé¢, kde je ndjemctiv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto
domé nachézi.
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Clanek 27
Udéleni vystrahy pi‘ed rozhodnutim o vylouceni

1) Pfed rozhodnutim o vylouceni je pfedstavenstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou
vystrahu, pokud nejde o pfipad podle odstavce 4.

2) V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan duavod jejiho ud€leni, tj. jakym
jednanim se ¢len porusSeni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu s odkazem na
prislusné ustanoveni zakona nebo stanov, které Clen porusil ¢i dale porusuje. Dale musi byt v
pisemné vystraze vyslovné uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouceni z divodu
uvedeného poruseni ¢i porusovani ¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby s  timto
porusovanim prestal a odstranil pfipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se ¢lenovi poskytne
piimétenad lhita nejméné v délce tiiceti dni.

3) O udé€leni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje pfedstavenstvo bytového druzstva.
4) Ustanoveni odstavell 1 az 3 se nepouzije a predstavenstvo neni povinno dat pfedchozi

pisemnou vystrahu, pokud poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dtlezité divody uvedené
ve stanovach mély nésledky, které nelze odstranit.

Clanek 28
Rozhodnuti o vylouceni
1) O vylouceni rozhoduje ¢lenska schiize bytového druzstva.
2) O vylouceni nelze rozhodnout pozdé€ji nez ve lhaté 6 mésici ode dne, kdy se bytové

druzstvo dozvédélo o diivodu pro vylouceni, nejpozdéji vSak do 1 roku ode dne, kdy diivod pro
vylouceni nastal.

3) Rozhodnuti o vylouceni musi obsahovat divod vylouceni tak, ze je vécné uveden
a popsan divod vylouceni, tj. jakym jednanim se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil
¢1 dale dopousti, spolu s odkazem na ptislusné ustanoveni zédkona nebo stanov, které¢ Clen
porusil ¢i déle poruSuje. Piedchézela-li rozhodnuti o vylou€eni pisemna vystraha, nemize byt v
rozhodnuti o vylouceni ménén divod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylouceni
musi soucasné obsahovat pouceni vylu€ovaného ¢lena o jeho pravu podat odiivodnéné ndmitky
proti rozhodnuti o vylouceni k ¢lenské schtzi ve lhuté 30 dni ode dne doruceni rozhodnuti o
vylouceni.

4) Rozhodnuti o vylou¢eni musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢eno vylu¢ovanému
¢lenovi.

Clanek 29
Postup ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni

1) Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o vylouceni mize ¢len podat odivodnéné namitky k
Clenské schiizi ve 1hité 30 dnli ode dne doruceni oznameni tohoto rozhodnuti o vylouceni.

2) Proti rozhodnuti Clenské schlize o zamitnuti namitek miize vyluCovany ¢len podat ve
lhite tii mésict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaSeni rozhodnuti o
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vylouceni za neplatné.

3) Namisto postupu podle odstavcti 1 a 2 mize vylucovany Clen piimo podat ve lhité
3 mésict ode dne doruceni rozhodnuti ¢lenské schiize o vylouceni navrh soudu na prohlaseni
rozhodnuti ¢lenské schlize o vylouceni za neplatné.

Clanek 30
Spolecna ustanoveni k vylouceni

1) Rozhodnuti o udéleni vystrahy, o vylouceni €lena, o zamitnuti ndmitek proti rozhodnuti
o vylouceni, ¢i jiné pisemnosti tykajici se vylouceni ¢lena z bytového druzstva, se
vyluCovanému (vylouc¢enému) cClenovi pisemné doruci doporuc¢enym dopisem do vlastnich
rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

2) Jde-1i o vylouceni spole¢nych ¢lent - manzelti, dorucuji se vSechny pisemnosti tykajici
se vystrahy a vylou€eni podle odstavce 1, samostatné kazdému z manzeld. Kazdy ze
spole¢nych ¢lenti-manzeltit mé pravo proti rozhodnuti o vylouceni vznést namitky nebo podat
navrh soudu i bez ohledu na vili druhého z manzelli. Ustanoveni véty prvni a druhé plati
primétené také pro doruceni pisemné vystrahy pied vyloucenim a pro ptipadné vyjadieni se k
této vystraze.

Clanek 31

1) Clenstvi vylu¢ovaného ¢lena zaniké

a) podal-li v¢as namitky k ¢lenské schiizi proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni, dnem,
kdy mu bylo doru¢eno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti ndmitek, nebo

b) nepodal-li namitky podle pism. a), marnym uplynutim lhiity pro podani namitek k ¢lenské
schiizi proti rozhodnuti o vylouceni; to plati i v ptipadé€, Ze namisto namitek podal ¢len podle
¢l. 29 odst. 3 ptfimo navrh soudu na prohlaSeni rozhodnuti o vylouceni za neplatné.

2) Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného
skon€eni soudniho fizeni bytové druzstvo nemuize vici €lenovi uplatnit Zadna prava plynouci
ze zaniku jeho ¢lenstvi.

Clanek 32

1) Bytové druzstvo mlize rozhodnuti o vylouceni zrusit a to i v dob¢, kdy jiz probiha fizeni
u soudu o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena z bytového druzstva. O zruSeni rozhodnuti o
vylouceni rozhoduje ¢lenské schiize; rozhodnuti vyhotovuje pfedstavenstvo pisemné a predava
jej €1 dorucuje vyluCovanému cClenovi ¢i jiz vyloucené osobé.

2) Podminkou u€innosti zruseni rozhodnuti o vylouceni podle odstavce 3 je pisemny
souhlas vylucovaného c¢lena ¢i jiz vyloucené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas
a nepfeda ¢i nedoruci jej druzstvu do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti
o zruSeni vylou€eni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se neptihlizi. Toto neplati,
pokud vylouceny €len o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadal.

3) Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni platné zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou
schiizi nebo soudem o tom, zZe namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, plati,
ze Clenstvi v bytovém druzstvu nezaniklo.
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Oddil 6
Vyporadaci podil pri zaniku ¢lenstvi za trvani bytového druzstva

Clanek 33
Narok na vyporadaci podil a stanoveni jeho vyse

1) Zanikem clenstvi v bytovém druzstvu jinak nez pfevodem podilu nebo udélenim
piiklepu v fizeni o vykonu rozhodnuti vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na
vyporadaci podil. Pfi vyplat€ vypotadaciho podilu zapocte bytové druzstvo své splatné
pohledavky viici byvalému ¢lenovi.

2) Vypotadaci podil se ur¢i pomérem splnéné vkladové povinnosti ¢lena, kterému v daném
ucetnim obdobi zaniklo ¢lenstvi, k ¢lenskému vkladu vic¢i souhrnu splnénych vkladovych
povinnosti vSech ¢lent k ¢lenskym vkladiim k poslednimu dni tohoto uc¢etniho obdobi.

3) Pfi vypoctu vypotadaciho podilu se pomér podle odstavce 2 ndsobi vysi vlastniho
kapitalu druzstva po odeéteni fondu na opravy a investice a rezervniho fondu, je-1i podle jiného
pravniho ptfedpisu nebo stanov zfizen, a to v rozsahu, v jakém podle jiného pravniho ptedpisu
nebo stanov nelze rezervni fond rozdélit mezi ¢leny druzstva, zjisténého z ucetni zavérky
sestavené k poslednimu dni ucetniho obdobi, v némz Clenstvi zaniklo. Zanikne-li ¢lenstvi do
30. ¢ervna daného ucetniho obdobi, urci se vypotadaci podil z vlastniho kapitalu druzstva k
poslednimu dni pfedchazejiciho ti€etniho obdobi, je-li takto zjistény vypotadaci podil vyssi.

4) Pii zaniku Clenstvi ¢lena bytového druzstva, jemuz byl pfeveden druzstevni byt do
vlastnictvi a v této souvislosti byly zapocteny jeho splacené (splnéné) dalsi ¢lenské vklady,
jimiz se podilel on nebo jeho pravni ptedchiidce na pofizeni druzstevniho bytu piipadné spolu
s pozemkem, pfevedeného mu do vlastnictvi, rovnd se vypotfadaci podil splacenému
zakladnimu ¢lenskému vkladu. Plati to také v pfipadé ptfevodu vice pfedméti ndjmu tomuto
¢lenovi, s nimiZ bylo spojeno vice jeho dalSich ¢lenskych vklada.

Clanek 34
Lhuta splatnosti vyporadaciho podilu

1) Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznika ve lhitach stanovenych v § 749 ZOK.

2) Vypotadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni ve smlouvé o dal§im clenském
vkladu dojednano jinak.

] CAST CTVR’[:A
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Oddil 1
Pravo na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu, nalezitosti nadjemni smlouvy

Clanek 35
Zakladni ustanoveni

1) Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto
stanovy.
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2) Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druzstva na uzavieni smlouvy
0 najmu druzstevniho bytu je, ze

a) ¢len se podili nebo jeho pravni pfedchiidce se podilel na pofizeni bytu dalSim clenskym
vkladem zptisobem a ve vysi uréené podle téchto stanov a

b) splituje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

3) Ustanoveni této Casti stanov se podle povahy véci pfiméfené pouziji také na jiny
pfedmét najmu.

4) Bytové druzstvo mlize pronajmout svému ¢lenovi byt ¢i nebytovy prostor (jiny predmét
najmu) i v piipadé, ze se c¢len nebo jeho pravni predchiidce nepodilel na potizeni
pronajimaného bytu ¢i jiného pfedmétu najmu dalSim ¢lenskym vkladem. V takovém piipadé
nevznika ¢lenovi ndjem druzstevniho bytu, ale pouze najem podle pfisluSnych ustanoveni NOZ
o najmu. Bytové druzstvo mlze pronajmout byt ¢i nebytovy prostor fyzické, popi. pravnické
osob¢, 1 kdyZ nepijde o ¢lena druzstva v piipadé, kdy o byt (nebytovy prostor) nemé zajem
zadny z ¢lenti druzstva. V téchto ptipadech nevznika povinnost ke splaceni dal§iho ¢lenského
vkladu. VySe ndjemného a tthrady za plnéni spojend s uzivanim bytu (nebytového prostoru) se
ur¢i ve smlouvé.

Clanek 36
Pravo na uzavieni nijemni smlouvy nebo pravo najmu a
prevod ¢i prechod druZstevniho podilu

1) V piipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druzstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu, ptevadi se nebo pfechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo
prechodem druzstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu v
rozsahu, v jakém néleZelo dosavadnimu clenovi. Shodné to plati, nalezelo-li dosavadnimu
¢lenovi pravo na uzavieni vice nagjemnich smluv k vice pfedmétim najmu.

2) V pfipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druzstvu spojen nijem druzstevniho bytu,
prevadi se nebo prechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo ptfechodem druzstevniho podilu
ndjem druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo najmu nalezelo dosavadnimu c¢lenovi.
Shodné to plati, nalezelo-li dosavadnimu ¢lenovi pravo ndjmu k vice predmétim najmu.

3) Ustanoveni odstavci 1 a 2 plati obdobné pii pfevodu nebo ptechodu druzstevniho
podilu nov€ vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, déale pfi prevodu nebo
pfechodu druzstevniho podilu, ktery splyne s druZstevnim podilem dosavadniho c¢lena
bytového druzstva.

Oddil 2
NalezZitosti smlouvy o najmu druZstevniho bytu,
najemné a uhrady cen sluzeb spojenych s bydlenim

Clanek 37
Nalezitosti smlouvy o najmu druZstevniho bytu

Néjemni smlouvou se bytové druzstvo jako pronajimatel zavazuje ptenechat Clenovi
bytového druzstva jako ndjemci do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potieb
a bytovych potieb i €lend jeho domdcnosti a ¢len jako ndjemce se zavazuje platit za to
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bytovému druzstvu jako pronajimateli ndjemné ve vysi uréené zptisobem podle ¢lanku 39.
Clanek 38

1) N4ajemni smlouva se sjednava pisemné a obsahuje alespon

a) oznaceni a popis predméetu najmu, postup pii stanoveni vyse najemného, ktery byl schvalen
¢lenskou schtzi podle ¢l. 39, spolu se zptisobem a lhitami placeni najemného podle téhoz
¢lanku,

b) urceni druhti plnéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu se
zédkonem upravujicim poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a urceni dalSich
nalezitosti s tim spojenych,

¢) urceni, které opravy a udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajist'uje ¢len bytového druzstva-
najemce sam na své naklady v souladu s témito stanovami,

d) ujednani o tom, ze schvalené¢ zmény vyse najemného a zalohovych plateb najemného, se ode
dne jejich Gcinnosti stavaji dodatkem k ndjemni smlouvé, s tim, ze za ujednani dodatku se
povazuje schvaleni zmén podle stanov.

e) najemni smlouva mtize obsahovat dalsi nalezitosti podle okolnosti a potieb.

2) V pripadé zmény vySe najemného a jeho zalohovych plateb, schvéalené¢ usnesenim
¢lenské schlize v souladu se zpiisobem vypoctu ndjemného podle ¢lanku 39, nabyva tato zména
ucinnosti prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla zména oznamena ¢lenovi
bytového druzstva.

Clanek 39
Najemné

1) Postup stanoveni vy$e mési¢niho najemného byl odsouhlasen v souladu s § 744 ZOK.
Clenové bytového druzstva-najemci hradi v ndjemném bytovému druzstvu pouze ucelnd
vynaloZené naklady vzniklé bytovému druZstvu pii spravé druzstevnich bytl, vCetné nakladi
na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se druZstevni byty nachéazeji, a
prispévka na tvorbu dlouhodobého finan¢niho zdroje na opravy a investice tykajici se téchto
druZstevnich bytl, domi a spole¢ného majetku ve vlastnictvi ¢lent druzstva.

2) Pfi zméné ndjemného musi bytové druzstvo respektovat zasady uvedené v odstavci 1.

3) Clen-vlastnik (Elen bytového druzstva, ktery ma bytovou jednotku v osobnim
vlastnictvi)i vlastnik bytové jednotky, ktery neni ¢lenem bytového druzstva, ptispiva na spravu
domu a pozemku na ucet bytového druzstva. Vyse placenych piispévkl zavisi na velikosti
bytové plochy pfisluSného typu bytu a stanovi se stejnym postupem jako mési¢ni najemné (pro
dany typ bytu je stejny jako najemné).

4)  Vyse mé&si¢niho najemného a ptispévku vlastnika jednotky zavisi na velikosti bytové
plochy piislusného typu bytové jednotky a stanovi se nasobenim dané plochy bytové jednotky
(dle tabulky v odstavci 8) koeficientem odsouhlasenym ¢lenskou schiizi druzstva. Koeficient je
vzdy stejny pro vSechny bytové jednotky:.

5)  Najemnik (najemce neptidélené bytové jednotky ve vlastnictvi bytového druzstva),
jehoZz najemni smlouva byla uzaviena po 1. 12. 2017, hradi ndjemné podle ustanoveni

v

/e 1 v /v v vy e ’ r 1 . w 2
V ngjemni smlouveé. Vyse mési¢niho ndjemného nesmi byt nizsi jak 45,- K&/m”.
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6) Najemce nebytovych prostor hradi mési¢ni ndjemné podle ustanoveni uzaviené najemni
smlouvy.

7) VSichni clenové druzstva, vlastnici (neClenové bytového druzstva) a najemnici
(ngjemci) jsou povinni (dle ¢lanku 40) mésicné hradit ptislusné zalohy (plnéni) na thradu
poskytovanych sluzeb, dodavek tepla, vody aj. spojena s uzivanim bytu.

8) Tabulka pro vypocet vyse mésicniho najmu (ptispévki):
Obytny dam ¢p. 3208 Obytny dim ¢p. 3209

Typ Plocha (poznamka) Typ Plocha )
bytu vm? bytu vm? (poznéimic)
1+1 27,30  (jednotka &.2/3208) 1+1 31,00 (jednotka ¢.2/3209)
1+1 34,30 1+1 36,88 (jednotka &.3/3209)
2+1 58,36 2 +kk. 46,30 (jednotky bez komory)
3+1 65,56 2 + k.k. 53,80

2+1 59,28

4+1 83,90

Clanek 40

Plnéni spojena s uzivanim byti a nebytovych prostori v domé s byty (sluzby)

1) Sluzbami obecné v zavislosti na technickém vybaveni domu jsou podle zvlastniho
zakona zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody, dodavka vody a
odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid
spoleCnych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a ¢Cisténi jimek, umoznéni piijmu
rozhlasového a televizniho signalu, provoz a €i$téni komini a odvoz komunalniho odpadu.

2) Bytové druzstvo ma pravo poZadovat na najemcich placeni zaloh na tthradu nakladii na
sluzby. O vysi zaloh rozhoduje ptredstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi ¢lenska schiize.
Zpravidla se mé&si¢ni zalohy =za jednotlivé sluzby wurcuji jako mésicni podil
z predpokladanych ro¢nich nékladi na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zuctovaciho obdobi, anebo z ndkladi odvozenych z predpokladanych cen bézného roku.

3) Predstavenstvo, pokud si rozhodnuti nevyhradi c¢lenskd schlize, ma pravo zménit
v pribéhu roku mési¢ni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich
opravnénych divodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mési¢ni zaloha
muze byt pozadovana nejdiive od prvniho dne mésice nésledujiciho poté, co bylo najemcim
doruceno pisemné ozndmeni nové vySe zdalohy. Zména vySe mési¢ni zalohy musi byt
v oznameni fadné odlivodnéna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

4) Zpusob rozuctovani nakladii na sluzby schvaluje clenska schiize, pokud toto
rozhodovani nesvefi svym usnesenim predstavenstvu. Zmeéna zplisobu rozuctovani je mozna
vzdy az po uplynuti za¢tovaciho obdobi. Pokud by zptsob rozuctovani nebyl ¢lenskou schiizi
(nebo predstavenstvem, svéfila-li mu ¢lenskd schiize toto rozhodovani) schvélen, rozuctuji se
naklady na sluzby podle zvlastniho zdkona.
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Oddil 3
Prava a povinnosti bytového druZstva a ¢lena bytového druzstva
spojené s nijmem druZstevniho bytu

Clanek 41
Ziakladni prava a povinnosti bytového druzstva
jako pronajimatele druzstevniho bytu

1) Bytové druzstvo zejména

a) ma povinnost predat druzstevni byt najemci ve stavu zpusobilém k jeho uZivani a udrzovat
po dobu ngjmu byt a dim ve stavu zptsobilém k uzivani a udrzovat v domé& nalezity potradek
obvykly podle mistnich poméra,

b) ma povinnost odstranit poskozeni nebo zavadu v byté v pfiméfené dobé poté, co mu
najemce poskozeni nebo vadu oznamil,

C) je-li to nezbytné k zajisténi fadné Gdrzby druzstevniho bytu piislusejici bytovému druzstvu,
nebo vyZzaduji-li to nezbytné tipravy, provoz a opravy ostatnich bytti nebo domu jako celku, je
opravnéno bytové druzstvo po predchozim pisemném oznameni najemci alespon 5 dni pfredem
pozadovat, aby najemce umoznil za tim ucelem vstup do bytu,

d) nepostara-li se nijemce druzstevniho bytu o véasné provedeni drobnych oprav a béznou
udrzbu bytu, ke které je povinen v rozsahu podle ¢l. 43 odst. 2, ma bytové druzstvo pravo
ucinit tak po predchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo v nezbytné nutném rozsahu
a pozadovat od néj nahradu.

2) Bytové druZzstvo ma pravo pozadovat na zdklad€ ustanoveni v ndjemni smlouvé nebo na
zaklad€ usneseni Clenské schilize, aby v najemcoveé domacnosti zil jen takovy pocet osob, ktery
je priméteny velikosti bytu a nebrdni tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v byté zit v
obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Clanek 42
Zikladni prava a povinnosti ¢lena bytového druzstva
jako najemce druZzstevniho bytu

1) N4jemce druzstevniho bytu zeyména

a) uziva druzstevni byt a spolu s bytem spole¢né prostory v souladu s nijemni smlouvou
a s témito stanovami,

b) ma prava a povinnosti, které jsou stanoveny pro najemce bytu v obcanském zikoniku,
pokud tyto stanovy neurcuji jinak.

2) DruzZstevni byt nebo jeho ¢ast mlize najjemce prenechat jinému do podnajmu jeding s
pfedchozim pisemnym souhlasem pfedstavenstva, pokud si udélovani souhlasu nevyhradila
Clenska schlize bytového druzstva. Souhlas se ud€luje vzdy nejdéle na dobu
1 roku ve vztahu ke konkrétni osobé podnajemce, s tim, Ze mize byt po uplynuti této doby
znovu udélen vzdy opét na dobu nejdéle 1 roku.

Clanek 43
Vymezeni bytu, opravy a idrzba v byté

1) Soucasti bytu je veSkera vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu, topeni,
elektroinstalace véetné hlavniho bytového jistice, okna, odpady apod.), s vyjimkou stoupacich
vedeni, vetné uzaviracich ventilii, umisténych v byte. Byt a jeho soucésti jsou ohraniceny:
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a) vstupnimi dvetmi do bytu a do pfislusenstvi, umisténého mimo byt,
b) hlavnimi uzaviracimi ventily ptivodu vody, plynu a elektrickymi pojistkami pro byt.

2) Bytové druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu
zpusobilém k uzivani a najemce provadi nebo zajistuje na své néklady provadeéni bézné tdrzby
a drobnych oprav v byté v rozsahu podle téchto stanov a ptipadného usneseni ¢lenské schiize.

3) Clen druZstva-ndjemce je ve smyslu odstavce 1 povinen provadét na své naklady
drobné opravy a béznou udrzbu v byté, v rozsahu podle tohoto ustanoveni a blize ur¢eném
usnesenim Clenské schiize. V tomto smyslu ¢len-ndjemce zajiStuje nebo provadi na své
naklady v byt¢ opravy a udrzbu:

a) spojenou s béznym uzivanim bytu, véetné ndkladl spojenych s opravami a udrzbou
vnitiniho vybaveni bytu poptipadé s jeho vyménou,

b) spojenou s opravami, udrzbou, popiipadé vymeénou vnitinich rozvodi elektiiny a vody k
vodomérim v byté, odvodii splaskovych vod od ptipojeni k hlavnimu tadu.

4) Najemnik (ndjemce bytu ve spolecném vlastnictvi ¢lenil bytového druzstva) je povinen
provadét na své naklady drobné opravy a béznou udrzbu v byté v rozsahu podle téchto stanov a
ve vysi a rozsahu dle natizeni vlady ¢.308/2015 Sb.

5) Za bézné opravy a béznou udrzbu, kterou na své naklady provadi ¢i zajistuje najemce,
se nepovazuji opravy a udrzba rozvodii plynu pfed plynomérem v byté, které byly v byté
umistény pii vzniku najmu, jde-li o centralni vytapéni, opravy a uidrzba soustavy rozvodi tepla,
vcetné rozvodu tepla k radiatoriim a zafizeni slouziciho k rozactovani nakladi na topeni,
privodi spole¢né televizni antény do bytu, opravy spole¢nych rozvodid domacich telefont,
opravy a ovéfovani bytovych méfict vody a tepla, pokud ¢lenska schiize nerozhodne jinak.

Oddil 4
Manzelé, spolecné ¢lenstvi, spoleény najem druZstevniho bytu

Clanek 44
Spole¢né ¢lenstvi manZeli v bytovém druZstvu
a spolecny najem druzstevniho bytu

Spolecné Clenstvi manzeld v bytovém druzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil
soucasti spolecného jméni manzell. Ze spolecného cClenstvi jsou oba manzelé opravnéni
a povinni spole¢n¢ a nerozdilné a jako spolec¢ni Clenové maji jeden hlas. V ostatnim se
zalezitosti druzstevniho podilu ve spolecném jméni manZzeli a pravni vztahy plynouci ze
spolecného Clenstvi manzelt fidi ve vztahu mezi manzely ustanovenimi NOZ o manzelském
majetkovém pravu.

Clanek 45
Bydleni manZeli v druZstevnim byté,
nejsou-li spoleénymi ¢leny bytového druzZstva

1) Je-li jeden z manzelll vyluénym clenem bytového druzstva (druzstevni podil neni
soucasti spolecného jméni manzell), maji oba manzelé spolecné najemni pravo odvozené
podle NOZ od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem bytového druzstva. Zanikne-li
Clenstvi manZzela, od jehoZ najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanikne
také najemni pravo druhého manzela.
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2) V ostatnim se pro bydleni manzelq, ktefi nejsou spolecnymi ¢leny bytového druzstva,
pouziji ustanoveni NOZ, vcetné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich NOZ
0 manzelstvi.

Clanek 46
Spole¢na ustanoveni
k najmu druZstevniho bytu

1) Zanikem Clenstvi v bytovém druzstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu.

2) Ustanoveni NOZ o vypovédi ndjmu bytu se pro ndjem druzstevniho bytu nepouziji.

3) Pisemnosti tykajici se ndjmu druzstevniho bytu se vziajemné¢ dorucuji bud’ osobnim
pfedanim a pfevzetim nebo doporu¢enou postou, popiipadé kuryrem. Clen doruduje na adresu
bytového druzstva, druzstvo dorucuje na adresu bydlisté clena uvedenou v seznamu ¢lent,
resp. na jinou dorucovaci adresu, kterd je zapsana v seznamu ¢lent.

4) Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu ve vztahu mezi bytovym druZzstvem
a Clenem bytového druzstva-najemcem v piipade, kdy je dim rozdélen na jednotky podle
ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi, a bytové druZstvo prevedlo urcitou ¢ast jednotek
do vlastnictvi ¢lend, se fidi i naddle ustanovenimi zakona a téchto stanov tykajicich se najmu
druZstevniho bytu; podle potieby se Gprava prav a povinnosti pfizpiisobi skutecnosti, zZe bytové
druzstvo jako vlastnik nepfevedenych byt (jednotek) a ¢len spolecenstvi vlastnikll jednotek
ma prava a povinnosti stanovené ustanovenimi NOZ o bytovém spoluvlastnictvi.

5) Podrobnosti v zalezitostech uvedenych v odstavci 4 mohou byt upraveny usnesenim
Clenské schiize, schvalenim zmén v domovnim ftadu, pfipadné v dodatcich k dosavadnim
smlouvdm o najmu druZstevnich bytl uzavienych mezi bytovym druzstvem a ¢leny-ndjemci
druzstevnich bytt.

, CAST BATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

Oddil 1
Clanek 47
Zakladni ustanoveni

Organy bytového druZstva jsou
a) Clenska schiize,
b) predstavenstvo druzstva,
¢) kontrolni komise.

Clanek 48
Volba ¢lenti organu

Do organti bytového druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové bytového druzstva, ktefi
splituji podminky jinych pravnich ptedpist.
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Clanek 49

1) Clenem piedstavenstva nebo &lenem kontrolni komise miize byt pouze &len bytového
druzstva — osoba star$i 18 let, ktera je svépravna, a je bezuhonna ve smyslu zakona o
zivnostenském podnikani, a u niz nenastala skute¢nost, jez je piekazkou provozovani zivnosti
podle zakona o Zivnostenském podnikani.

2) Nebude-li ur¢eno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitinim ptedpise bytového
druzstva nebo nerozhodne-li jinak clenska schiize, maji ¢lenové organti bytového druzstva
narok na odménu ve vysi, v jaké byla tato odména poskytnuta ¢lenim organi v minulém
Gi¢etnim obdobi, s navysenim o piipadnou inflaci vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem.

Clanek 50
Zpisobilost k jednani

1) Organy bytového druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zakona a
stanov bytového druzstva spadaji do jejich ptisobnosti.

2) Kolektivni organy bytového druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vSech ¢lenti
organu podle té€chto stanov.

Clanek 51
Funk¢ni obdobi

1) Funk¢ni obdobi ¢lenit organii bytového druzstva Cini 5 let. Pokud vSak byl ¢len organu
zvolen do organu bytového druzstva k pozd¢jSimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi
nejdiive zvoleného ¢lena téhoZ organu bytového druzstva, konci jeho volebni obdobi soucasné
se skonCenim volebniho obdobi tohoto nejdiive zvolen¢ho ¢lena organu bytového druZstva.
Funk¢ni obdobi konéi vSem ¢lenlim téhoz organu bytového druzstva stejné.

2) Clenové organu bytového druzstva mohou byt voleni op&tovné.
Clanek 52
Vykon funkce
1) Clenové organu bytového druZstva jsou povinni vykonavat svou piisobnost s pééi

fadného hospodate, s nezbytnou loajalitou 1 s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat
mlc¢enlivost o divérnych informacich a skutecnostech, jejichz prozrazeni tretim osobam by
mohlo bytovému druZstvu zpusobit Skodu, dodrZzovat zdkony a jiné pravni pfedpisy, stanovy a
usneseni ¢lenské schlize, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni tpravou.

Clanek 53
Nesluditelnost funkci
1) Funkce c¢lena pfedstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.
2) Clenové predstavenstva a kontrolni komise bytového druzstva nesméji byt podnikateli

ani Cleny statutarnich a dozor¢ich organu pravnickych osob se shodnym pifedmétem ¢innosti
nebo osoby v obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, spolecenstvi vlastnikii jednotek
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nebo bytové druzstvo, jehoz Cleny jsou pouze jind bytova druzstva. Pro pfipad, Ze dojde k
poruseni zakazu konkurence u Clena predstavenstva, je povinen Clen predstavenstva piredem
informovat o téchto okolnostech bytové druzstvo. Pokud byla ¢lenskd schiize v okamziku
zvoleni Clena piedstavenstva Clenem predstavenstva vyslovné upozornéna, nebo vznikla-li
pozd€ji a Clen predstavenstva na ni pisemné upozornil, ma se za to, Ze tento Clen
predstavenstva Cinnost, které se zakaz tyka, nema zakazanou. To vSak neplati, pokud ¢lenska
schiize vyslovi nesouhlas s takovou ¢innosti do jednoho mésice, kdy doslo k upozornéni podle
vyse uvedeného ustanoveni.

Clanek 54
Zpisob volby

1) V organech bytového druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych piipadech se muze
jednajici organ usnést na tajném hlasovani.

2) Kazdému clenu bytového druzstva (spolecnym clentim) i1 kazdému c¢lenu orgénu
bytového druzstva nalezi jeden hlas.

3) V piedstavenstvu a kontrolni komisi lze usneseni pfijmout hlasovanim uskutecnénym
pisemné nebo pomoci prostiedkli sdé€lovaci techniky, jestlize s timto zpiisobem hlasovani
projevi souhlas v§ichni ¢lenové organu. Pro tento piipad se hlasujici pokladaji za ptitomné.

Clanek 55
Jednani organi

1) Organy bytového druzstva jednaji o zaleZitostech, které byly uvedeny na schvaleném
potfadu jednani, popt. o zalezitostech, o jejich projednani se organ dodate¢né usnesl, za
ptedpokladu ucasti a souhlasu vSech ¢lenti daného organu.

2) Jednani organl jsou nevefejna. Pfedsedové jednotlivych orgdnii mohou rozhodnout o
prizvani dalSich osob k jednotlivym projedndvanym zalezitostem.

3) Jednani organt spociva v pifedneseni podnétu k jedndni, rozpravé a zpravidla je
zakonceno usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zji§tén skutec¢ny stav véci.

0Oddil 2
Clenska schize

Clanek 56
Postaveni a piisobnost ¢lenské schiize

1) Clenska schiize je nejvyssim organem bytového druZstva.

2) Clenska schiize

a) méni stanovy, nedochazi-1i k jejich zméné na zéklad¢ jiné pravni skutecnosti,

b) voli a odvolava ¢leny a nahradniky ¢lend predstavenstva a kontrolni komise a urcuje vysi
jejich odmeény,

¢) schvaluje fddnou, mimotadnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, poptipadé¢ mezitimni
ucetni zavérku,

d) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo uhradé ztraty v souladu s § 750 ZOK a rozhoduje o
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ptipadné uhrazovaci povinnosti ¢lend,

e) rozhoduje o prodeji, zatizeni majetku pravy tietich osob ¢i zastavé majetku bytového
druzstva,

) rozhoduje o vylouceni ¢lena z bytového druzstva, dale o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o
jeho vylouceni, byly-li ¢lenem podany,

g) schvaluje jednani uc¢inéna za bytové druzstvo do jeho vzniku,

h) rozhoduje o investicich a o pfijeti uvéra bytového druzstva,

1) rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, pokud byl zfizen, o zfizeni a zpiisobu pouziti dalSich
fondu,

j) rozhoduje o preméné bytového druzstva, za podminek stanovenych zvlastnim zakonem,

k) schvaluje smlouvu o dal§im ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruseni,

1) rozhoduje o zruSeni druzstva s likvidaci,

m) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméng,

n) schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvidacnim ziistatkem,

o) rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svétuji do jeji ptisobnosti.

3) Clenska schiize si mize vyhradit do své pasobnosti rozhodovani i o dal§ich otdzkach,
které ZOK ani stanovy do jeji plisobnosti nesveiuji; to neplati, jestlize se jedna o zaleZitosti
sveétené v ZOK a v téchto stanovach do ptisobnosti piedstavenstva nebo kontrolni komise.

4) Jestlize si Clenskd schiize vyhradi svym usnesenim rozhodovani o urcité zalezitosti do
své pusobnosti, nemiiZze byt o této zaleZitosti rozhodovano na téze ¢lenské schilizi, na které si
¢lenska schlize rozhodovéani o urcité zélezitosti vyhradila, ledaze jsou na clenské schuzi
pfitomni vSichni ¢lenové bytového druzstva a vSichni souhlasi s tim, Ze se bude tato véc
projednévat na této ¢lenské schiizi.

Clanek 57
Svolani ¢lenské schize

1) Predstavenstvo svolava ¢lenskou schiizi ve lhitach uréenych stanovami, nejméné vSak
jednou za kazdé idetni obdobi a dale v piipadech uvedenych v tomto ¢lanku stanov. Clenska
schiize, na které se ma projednat fadna ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do
6 mésicti po skonceni ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sestavena.

2) Svolavatel nejméné 15 dnti pfede dnem konani ¢lenské schiize uverejni pozvanku na
¢lenskou schlizi na informaéni desce bytového druzstva a soucasné ji vhodi do domovnich
schranek ¢lentl. Clentim, ktefi bydli mimo domy druzstva, zaile pozvanku dopisem
s dorucenkou (na naklady ¢lena) na adresu uvedenou v seznamu ¢lent. Uvefejnénim pozvanky
se povazuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi byt na informacni desce bytového
druZstva uvetejnéna az do okamziku konani ¢lenské schiize.

3) Pozvénka na ¢lenskou schiizi obsahuje alespoii

a) firmu a sidlo bytového druZstva,

b) misto a dobu zahdjeni ¢lenské schlize; misto a doba zah4jeni ¢lenské schiize se uréi tak, aby
co nejmén¢ omezovaly moznost ¢lena se ji zacastnit,

¢) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo néhradni ¢lenska schiize,

d) program ¢lenské schiize a

e) misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu ¢lenské
schiize, pokud nejsou pfiloZzeny k pozvance, (¢leniim s piistupem na internet jsou podklady
zaslany jako ptiloha e-mail posty, pokud svoji e-mailovou adresu sdélili bytovému druzstvu) a
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podklady jsou vzdy dany poveéfenym ¢leniim v domech (domovnikovi).

4) Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v piiloze téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni. Kazdy ¢len musi mit
moznost se minimalné 15 dnti pfed konanim c¢lenské schiize seznamit s kompletnim oveéfenym
vytiskem novych stanov nebo zménou dotéené a ovéiené strany stanov, oznacené jako zména
s datem konani schtize.

5) Predstavenstvo svola clenskou schizi vzdy, je-li to v dilezitém z4jmu bytového
druZstva.
6) Predstavenstvo svolé ¢lenskou schiizi bez zbytecného odkladu také poté, co zjisti, ze

a) ztrata bytového druzstva dosahla takové vyse, Ze pii jejim uhrazeni ze zdroji druzstva by
neuhrazena ztrata dosahla vyse zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti
ptedpokladat, anebo

b) bytové druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného prévniho
predpisu, pfi¢emz navrhne ¢lenské schiizi piijeti potiebnych opatfeni k napravé.

7) Predstavenstvo svola ¢lenskou schizi, jestlize jej o to pozadala kontrolni komise nebo
alespont 10 % ¢lent druZstva, kteti maji nejméné jednu pétinu vSech hlast.

8) Neni-li ¢lenska schlize svolana na zadost kontrolni komise nebo ¢lent druzstva podle §
639 odst. 3 ZOK predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnt po doruceni zadosti, mtze
¢lenskou schlizi svolat a vSechny ukony s tim spojené €init osoba k tomu pisemné zmocnéna
vSemi ¢leny, ktefi o svolani ¢lenské schiize pozadali.

9) Neni-li ¢lenska schiize svolana na zadost kontrolni komise nebo ¢lent druzstva podle §
639 odst. 3 ZOK usnasSenischopnd, svola ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, ndhradni ¢lenskou
schiizi; to neplati, pokud osoby zadajici o svolani ¢lenské schiize vzaly svoji zadost zpét.

10)  Na zadost kontrolni komise nebo ¢lent opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schiize
zafadi predstavenstvo jimi urCenou zalezitost na program Clenské schiize. Je-li tato zadost
dorucena az po odeslani pozvanky, informuje o tom ptedstavenstvo Cleny pfitomné na ¢lenské
schizi.

11)  Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu ¢lenské schize, muze
Clenska schiize projednat jedin€ v ptipadé, ze jsou pritomni vSichni ¢lenové bytového druzstva
a vSichni tito ¢lenové s projednanim souhlasi; plati to 1 v pfipad€ podle odstavce 10 véta druha.

12)  Clenska schiize muze schvalit svij jednaci fad upravujici podrobnosti svolavani
a jednani, nesmi se vSak odchylit od zakona a téchto stanov.

Clanek 58
Usnasenischopnost ¢lenské schiize

1) Clenska schiize je schopna se usnéset, pokud je pfitomna vétSina vSech ¢lenti bytového

druzstva majicich vétSinu vSech hlast, nevyzaduje-li zdkon ucast Cleni majicich vyssi pocet
hlast.

2) Clenska schiize se usnasi vétsinou hlasii pfitomnych clentli, nevyzaduje-li zadkon vyssi
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pocet hlast.
3) Kazdy ¢len ma pii hlasovani na ¢lenské schtizi 1 hlas, pokud neni déle stanoveno jinak.

4) Pravo hlasovat na &lenské schiizi maji ¢lenové bytového druzstva. Clen se ziastiuje
Clenské schlize osobné nebo v zastoupeni. Plna moc pro zastupovani na Clenské schiizi musi
byt pisemnd a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice
Clenskych schiizich. Vyzaduje-li se pro pravni jednani zvlastni forma, udéli se v téze forme 1
plnd moc. Nikdo nesmi byt na jednani Clenské schlize zastoupen zmocnéncem vice jak Ctyrt
¢lent druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schiizi udélenu zadnou plnou moc.

5) Pti posuzovani schopnosti Clenské schlize se usndSet a pii pfijimani usneseni se
nepiihlizi k pfitomnosti a hlasim clenti, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle
§ 660 az 662 ZOK.

Clanek 59
Nahradni ¢élenska schize

1) Neni-li ¢lenskd schlize schopna se usnaset, svold ten, kdo svolal ptivodné svolanou
¢lenskou schiizi, je-li to stale potiebné, bez zbytecného odkladu nihradni ¢lenskou schizi se
stejnym programem, a to stejnym zpusobem jako pivodné svolanou clenskou schiizi,
a samostatnou pozvankou.

2) Néhradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomno alespon 20% ¢lentl.

3) Zalezitosti, které nebyly zatfazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské schiize, 1ze
na nahradni ¢lenské schlizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas
vSichni ¢lenové druzstva.

Clanek 60
Rozhodovani mimo ¢lenskou schuzi

1) Clenska schiize nebo predstavenstvo mize rozhodnout, ze se rozhodnuti ¢lenské schlize
uskutecni zplisobem per rollam.

2) V piipadé rozhodovéani per rollam zaSle predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke
svolani ¢lenské schiize v§em ¢leniim pisemny navrh rozhodnuti.

3) Néavrh rozhodnuti obsahuje

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odiivodnéni,

b) lhiitu pro doruceni vyjadieni ¢lena, ktera €ini 15 dntli; pro zacatek jejiho béhu je rozhodné
doruceni navrhu ¢lenovi bytového druzstva,

¢) podklady potiebné pro pfijeti rozhodnuti a

d) dalsi udaje, urci-li tak ¢lenska schiize.

4) Nedoruci-li ¢len ve lhaté podle odstavee 3 pism. b) druzstvu pisemné souhlas s
navrhem usneseni, plati, ze s navrhem nesouhlasi.

5) Vyzaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvéd¢eno vetejnou listinou, ma
vyjadreni ¢lena pfi rozhodovani per rollam formu vetejné listiny, ve které se uvede i obsah
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navrhu rozhodnuti, kterého se vyjadreni tyka.

Clanek 61
1) Rozhodné vétsina pti hlasovani per rollam se pocita z celkového poctu hlas vSech
¢lent bytového druzstva.
2) Vysledek rozhodovéni, vcetné¢ dne, kdy bylo rozhodnuto, oznami ptedseda

pfedstavenstva bytového druzstva vsem Clenim do 10 dni ode dne rozhodnuti per rollam; v
oznameni musi byt minimaln¢ uvedeno, kromé data, celé¢ znéni kazdého usneseni a vysledek
hlasovani ke kazdému usneseni.

Oddil 3
Predstavenstvo

Clanek 62
Postaveni a ptiisobnost predstavenstva

1) Statutdrnim organem bytového druZstva je predstavenstvo.

2) Ptedstavenstvu pfislusi obchodni vedeni bytového druzstva. Predstavenstvo plni
usneseni ¢lenské schiize, neni-li v rozporu s pravnimi piedpisy.

3) Predstavenstvo zajist'uje fadné vedeni ucetnictvi, predklada ¢lenské schiizi ke schvaleni
ucetni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni zisku nebo uhradu ztraty.

4) Predstavenstvo se schdzi podle potfeby, nejméné vSak jednou za dva mésice. Jeho
zasedani se musi konat téz do deseti dnii po obdrzeni zadosti kontrolni komise o jeho svolani
tehdy proto, ze pfedstavenstvo na jeji vyzvu neodstranilo vytknuté nedostatky v poZzadované
lhite.

5) O pribehu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis podepsany
predsedajicim a zapisovatelem; ptilohou zépisu je seznam piitomnych osob.

6) V zapisu se jmenovité uvedou ¢lenové piedstavenstva, kteti hlasovali proti jednotlivym
usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani; u neuvedenych ¢lenl se ma za to, Ze hlasovali pro piijeti
usneseni.

7) Kazdy ¢len predstavenstva ma pravo na vydani kopie zapisu.

8) Ptedstavenstvo méa 3 cleny. Predstavenstvo voli svého pfedsedu a mistopiedsedu a
rozhoduje vétsinou hlast vSech svych Cleni.

Clanek 63
Predseda predstavenstva
1) Predseda ptedstavenstva fidi ¢innost pfedstavenstva.
2) Za vykon funkce odpovida pfedseda pfedstavenstva ¢lenské schiizi druZstva.
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Clanek 64
Organizovani prace predstavenstva

1) V ramci této ¢innosti predseda nebo mistopiedseda piedstavenstva bytového druzstva

a) svolava a tidi schiize pfedstavenstva a navrhuje program jeho jednani,

b) organizuje pfipravu schiizi predstavenstva, rozhoduje o ptizvani dalSich ucastniki jednani a
organizacn¢ zajisStuje plnéni usneseni piedstavenstva,

¢) jedna jménem predstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva,

d) o konani a vysledku jednani neprodlené informuje vSechny ¢leny piedstavenstva,

e) pokud je, pro pravni jedndni piedstavenstva, stanovena pisemna forma, podepisuje Se
dokument tak, ze k vytiSténému nebo napsanému obchodnimu jménu druzstva ptipoji sviy
podpis predseda predstavenstva spoleéné s mistopiedsedou predstavenstva (piipadné jeden
Z nich spole¢né s dal$im opravnénym Clenem predstavenstva).

f) zajist'uje zapisy z jednani predstavenstva.

2) Predstavenstvo fidi ¢innost druzstva v souladu s usnesenimi ¢lenské schtize a rozhoduje
o vSech jeho nalezitostech, které nejsou zdkonem nebo stanovami vyhrazeny jinému organu.

Clanek 65
Rozhodovani o bytovych otazkach

1) V ramci této Cinnosti predseda predstavenstva spolu s dal$im ¢lenem ptedstavenstva
uzavira (na zakladé rozhodnuti predstavenstva):

a) smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru),

b) dohodu o zaniku najmu druzstevniho bytu,

¢) smlouvu o pienechani bytu (nebytového prostoru) do ndjmu na dobu uréitou,

d) souhlas ke smlouvé o podnajmu bytu (¢asti bytu).

2) O Zzadosti ¢lenli podle pism. ¢) rozhoduje predstavenstvo piednostné, aby ¢len obdrzel
rozhodnuti nejdéle do tficeti dnii od jejich podani.

3) O své Cinnosti podle odst. 1 informuje pfedseda predstavenstva piedstavenstvo.

Clanek 66
Zanik funkce ¢lena predstavenstva

1) Funkce ¢lena predstavenstva zanikd také volbou nového €lena predstavenstva, ledaze z
rozhodnuti ¢lenské schlize plyne néco jiného.

2) Zanikne-li pravnicka osoba, ktera je ¢lenem pfedstavenstva, s pravnim nastupcem, stava
se ¢lenem piedstavenstva jeji pravni nastupce.

3) Zanikne-li pravnicka osoba, ktera je ¢lenem piedstavenstva bez pravniho nastupce,
pouziji se odst. 4 a 5 €l. 66.

4) V piipadé smrti Clena piedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jin¢ho

v

z ditvodu uvedeného ve véte prvni predstavenstvo schopné plnit své funkce, jmenuje chybéjici
¢leny soud na navrh osoby, kterd na tom osvéd¢i pravni zdjem, a to na dobu, nez bude fadné
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zvolen chybéjici ¢len nebo ¢lenove, jinak miize soud i bez nadvrhu druzstvo zrusit a nafidit jeho
likvidaci.

5) Ptedstavenstvo, jehoz pocet ¢lent neklesl pod polovinu, miize jmenovat ndhradni ¢leny
do pfisti ¢lenské schiize. Lze také urcit volbu nahradnikd, kteti nastupuji na uvolnéné misto
Clena predstavenstva podle stanoveného potadi.

Oddil 4
Kontrolni komise
Clanek 67

1) Kontrolni komise kontroluje veSkerou Cinnost druzstva, projednava stiznosti ¢lent a
muze pozadovat jakékoliv informace a doklady o hospodaieni bytového druzstva. Pfi vykonu
své pisobnosti je kontrolni komise nezavisla na ostatnich organech bytového druzstva.

2) Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zdvérce, k ndvrhu na
rozdé€leni zisku nebo uhradé¢ ztraty bytového druzstva a k ndvrhu na rozhodnuti o uhrazovaci
povinnosti ¢lend. Na zjisténé nedostatky kontrolni komise upozorni predstavenstvo a dohlizi na
zjednani napravy.

3) K jednotlivym tikonim miiZze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lentl, ktefi v

ro~or

této véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

4) Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna
pozadat predstavenstvo o svolani ¢lenské schtize.

Clanek 68

1) Predstavenstvo, ¢i jiné organy bytového druZstva oznami bez zbyte¢né¢ho odkladu
kontrolni komisi vSechny skutec¢nosti, které mohou mit zavazné dasledky v hospodafeni nebo
postaveni druzstva a jeho ¢lent.

2) Clen kontrolni komise k tomu povéfeny ma pravo zacastnit se jednani predstavenstva a
jakéhokoliv jiného organu bytového druzstva ztizeného témito stanovami. Neni-li Zadny ¢len
kontrolni komise povéfen, ma pravo zicastnit se jedndni piedstavenstva nebo jiného organu
bytového druzstva ziizen¢ho témito stanovami jeji predseda. O kazdém jednani predstavenstva
musi pfedstavenstvo kontrolni komisi pfedem informovat.

3) Kontrolni komise uré¢i v pfipadé potieby svého ¢lena, ktery zastupuje bytové druzstvo
Vv fizeni pfed soudy a jinymi organy proti ¢lenovi predstavenstva.

) Clanek 69

Clenstvi v kontrolni komisi
1) Kontrolni komise ma3c¢leny.
2) Kontrolni komise voli svého piedsedu a popiipadé i jednoho mistopiedsedu.
3) Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlasi vSech svych ¢lent.
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4) Kazdy clen kontrolni komise je povinen uzaviit s bytovym druzstvem smlouvu o
vykonu funkce ¢lena kontrolni komise.

Clinek 70
Zapis o jednani kontrolni komise

1) O prubéhu jednani kontrolni komise a o jejich rozhodnutich se pofizuje zapis
podepsany predsedajicim a zapisovatelem; ptilohou zdpisu je seznam ptitomnych osob.

2) V zapisu se jmenovit¢ uvedou clenové kontrolni komise, kteti hlasovali proti
jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych clenii se ma za to, ze
hlasovali pro pfijeti usneseni.

3) Kazdy ¢len kontrolni komise ma pravo na vydani kopie zapisu.

Clanek 71
Zanik funkce ¢lena kontrolni komise

1) Funkce ¢lena kontrolni komise zanika také zvolenim nového ¢lena kontrolni komise.
Zanikne-li pravnicka osoba, ktera je ¢lenem kontrolni komise, s pravnim nastupcem, stava se
¢lenem kontrolni komise jeji pravni nastupce. V ptipadé, zanikne-li pravnicka osoba, kterd je
¢lenem kontrolni komise bez pravniho néstupce, pouziji se § 724 a 725 ZOK obdobn¢.

2) V piipadé zaniku funkce clena kontrolni komise voleného clenskou schiizi zvoli

v

3) Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lent neklesl pod polovinu, miize jmenovat nahradni
¢leny do pfiisti ¢lenské schlize. Lze také urcit volbu nahradnikd, ktefi nastupuji na uvolnéné
misto ¢lena predstavenstva podle stanoveného potadi.

CAST SESTA
HOSPODARENI BYTOVEHO DRUZSTVA
PRI USPOKOJOVANI BYTOVYCH POTREB SVYCH CLENU

Clanek 72
Zakladni ustanoveni

Zdroje kryti nakladii bytového druZstva jsou zejména clenské vklady, vynosy z
najemného bytl a nebytovych prostor, ptispévky vlastnikll jednotek na spravu, ostatni vynosy a
pfijaté zalohy na sluzby.

Clanek 73
Dlouhodoby finan¢ni zdroj na opravy a investice
(zdroj na opravy a investice)

1) Zdroj na opravy a investice se tvoii pravidelnymi 1 mimotfaddnymi pfispevky
z najemného a prispévky ¢lenti bytového druzstva i z ndjemného a ptispévki neélent bytového
druzstva.
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2) Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, piipadn¢ dalSich
provoznich ndkladd a na financovani investinich ndklad, zejména rekonstrukci
a modernizaci bytového domu, pfipadné na koupi pozemku souvisejiciho s domem, ¢i jiného
dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani bytovych potieb ¢lent.

3) Zpusob tvorby a pouziti tohoto zdroje schvaluje ¢lenska schuize.

4) Prispévek do tohoto zdroje nebo jeho cast 1ze najemci vratit, rozhodne-li o tom ¢lenska
schize.

Clanek 74
Fondy bytového druzstva

1) Bytové druzstvo nevytvaii nedelitelny fond, jehoz povinnost tvorby vznikla ptede dnem
1. 1. 2014 podle obchodniho zdkoniku. Finan¢ni prostfedky, Gcetné vedené jako ,,nedélitelny
fond“, se prevedou do ucetni polozky ,,Fond finan¢ni rezervy* (rezervni fond). O pouziti
prosttedkl rozhoduje predstavenstvo podle naléhavosti potfeby hotovosti a o Cerpani a ziistatku
informuje ¢lenskou zakladnu na nejbliz§i ¢lenské schiizi bytového druzstva. Napliovani
tohoto fondu se fidi pravidly schvalenymi pro napliiovani ,,Ned¢litelného fondu“ pied

ucinnosti ZOK.
2) Bytové druzstvo mize vytvaret i dalsi fondy druzstva podle svych potieb.

3) Pravidla pro tvorbu a Cerpani jednotlivych fondl uréuje smérnice schvalenéd ¢lenskou
schiizi, a to v souladu se ZOK, jinymi pravnimi piedpisy a s témito stanovami.

Clanek 75
Zisk bytového druZstva

Zisk bytového druzstva muze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢lent
bytového druzstva a k dalSimu rozvoji bytového druzstva pii uspokojovani téchto bytovych
potieb.

Clanek 76
Ztrata bytového druZstva

Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich
zdrojt
a) z nerozdéleného zisku minulych let,
b) z fondu finan¢ni rezervy, pfipadné z jinych zajistovacich fondt, pokud byly usnesenim
¢lenské schiize ziizeny,
€) ze zakladniho kapitalu formou snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,
d) kombinaci zpisobu uvedenych pod pism. a) az c).
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CAST SEDMA
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 77
ZruSeni bytového druZstva

1) Bytové druzstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo
z dalSich divodu stanovenych zakonem. O dobrovolném zruseni druzstva rozhoduje ¢lenska
schtize.

2) Po zruSeni bytového druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva
pravni nastupce. ZruSuje-li se bytové druzstvo pii pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem
ucinnosti premeény.

3) Podil c¢lena na likvidaénim zastatku je roven splnéné¢ vkladové povinnosti
k  ¢lenskému vkladu. Podil na likvidaénim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava
vSech ¢lenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérn€. Pokud po uspokojeni prav vSech cleni
ohledné podilu na likvidacnim zlstatku zlistanou nerozdéleny néjaké prostredky z likvidaéniho
zustatku, rozdé@li se mezi ¢leny rovnym dilem.

4) V ostatnim plati pravni predpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.

Clanek 78
Zanik bytového druzstva

Bytové druzstvo zanikd vymazem z obchodniho rejstiiku.
CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI
Clanek 79
1) Dnem nabyti G¢innosti téchto stanov pozbyvaji ¢innosti dosavadni stanovy bytového
druzstva a ustanoveni vnitinich pfedpisti bytového druzstva, kterd jsou v rozporu s témito

stanovami.

2) Témito stanovami se fidi prdva a povinnosti bytového druzstva a c¢lenli bytového
druzstva ode dne nabyti G¢innosti téchto stanov.

Clanek 80

1) Pfijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druzstvo podiizuje
ZOK jako celku. Udaj o tom zapise bytové druzstvo do obchodniho rejstiiku.

2) Ptijetim téchto stanov ziistdvaji majetkové vztahy uvnitt druzstva (ndjemni nebytové a
bytové jednotky) a majetkova prava Clent bytového druzstva, vznikla pii koupi nemovitosti a
béhem c¢innosti druzstva (pozemek a domy vcetné bytovych a nebytovych jednotek) a trvajici
do pftijeti téchto stanov, zachovana.
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3) Na zaklad€ postupu podle odstavce 1 nabyva zména dosavadnich stanov bytového
druzstva, provedena pfijetim téchto stanov, i¢innosti zvefejnénim zapisu o podiizeni se ZOK
jako celku v obchodnim rejstiiku.

Ptedseda predstavenstva:
Ing. Miroslav Just v. r.

Mistopiedseda ptedstavenstva:
Ivana Vopickova v. r.

Clen piedstavenstva:
Ing. Jaromir Jakl v. r.
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