ZAPIS

z ¢lenské schiize Bytového druistva DUB CSA 3208-9
konané dne 5. 11. 2025 v zasedaci mistnosti SOUS v Kladné

l.
Clenskou schiizi zahajil pfedseda predstavenstva druZstva Ing. Miroslav Just v 18,00 hodin
hlasovanim o programu jednani v souladu s obsahem pozvanky. Program jednani ¢lenské
schiize byl vSemi pfitomnymi jednomysln¢ schvalen. Vedenim schize byl povéfen Ing.
Miroslav Just, zapisovatelem pan Karel KuliSan a scitatelem (skrutatorem) Mgr. Alexandr
Petrzelka, a to na zéklad¢ jednomysIného schvaleni vSemi pfitomnymi hlasy.

1.
Clenové mandatni komise: Mgr. Alexandr Petrzelka.

Podle prezencni listiny bylo ptfitomno 44 fadnych ¢lenli druzstva s pravem hlasovat (osobné
nebo na zakladé piedané plné moci v zastoupeni). Pro nadpoloviéni vétsinu ¢lent druzstva je
potieba minimalni pocet 41 ¢lend, proto je ¢lenska schiize usnaseni schopna.

II.
(k prvnimu bodu jednéni)

Zprava o ¢innosti a hospodareni druzstva za minulé obdobi.
e Byla piedlozena schvalena udetni uzavérka Bytového druzstva DUB CSA 3208-9,
uzéavérku zpracovala spole¢nost Sunny Kladno s.r.o. a zkontrolovala kontrolni komise
druzstva. Uetni uzavérka bude zaslana na piislusny obchodni soud k zaloZeni.

e V obdobi od minulé ¢lenské schiize bylo provedeno nékolik oprav, investic, revizi a
dalsich praci k Gdrzbé bytového domu.

e Byla provedena oprava osvétleni chodeb a kontrola nouzového osvétleni v nakladu
2622,- K¢.

e Byla provedena kompletni kontrola a revize plasté stfechy pomoci jiskrové zkousky
v nakladu 11200,- K¢.

e Na zaklad¢ vysledkl kontroly byly opravy zjiSténych zavad na stieSe bytového domu
v nakladu 19800,- K¢.

e Byly feSeny dv¢ havarie na spolec¢né stoupacce teplé vody. Celkové ndklady na opravu
byly 7107,- a 7948,- K¢.

e Probéhla kompletni rekonstrukce ptizemi a prostor pied vchody ve vchodech 3208 a
3209 v celkovém nékladu 482506,- K¢. Déle nyni jesté probihd natirdni pfistfeska
pted vchody v¢. zabradli.

e Probé¢hl servis kamer k odstranéni zavady na pfenosu zdznamu z vytahu v nakladu
2763,- K¢.



e Na zéklad¢ zjisténi z servisu kamer probéhla nutnd vymeéna stavajiciho kabelového
vedeni signalu z kamer za wifi pojitka pro kamery umisténé ve vytazich (v celkem 3
zbyvajicich vytazich — 1 vytah byl jiz realizovan v roce 2024) s nakladem 57802,- K¢.

e Byla provedena kontrola topného systému podle vyhlasky 38/2022 Sh. s celkovym
nakladem 14520,- K¢&.

e Dadle probehly dalsi drobné opravy a veskeré planované a pravidelné revize zatizeni.

e Oba obchody jsou nadale tadné¢ smluvné pronajaty. VéEtSi nebytovy prostoru je
pronajat ucilisti Vrapice, které zde provozuje i uéiovskou praxi a mensi nebytovy
prostor byl pronajat k provozu masazi a kosmetickych sluzeb. Také ¢tyfi ndjemni byty
jsou nadale pronajaty platicim najemctm.

Hospodaieni bytového druzstva bylo v roce 2024 a je i v roce 2025 uspésné, nebyly zadné
zavady, ucetnictvi je v poradku. S finan¢nimi prostfedky druzstva je nakladano efektivné.

Stavy jednotlivych uétd druzstva:

Stav k 31.10.2025
CSOB Sporici ucet ¢.237029047/0300 1431 728,88,- K¢
CSOB Bézny ucet ¢.73102833/0300 52 229,18,- K¢
Moneta Spofici ucet ¢.258681333/0600 3137 601,55,- K¢
Moneta Bézny ucet ¢.258681077/0600 153 096,28,- K¢
Pokladna druZstva 1892,-K¢

Stav fondu oprav k 31.10.2025 byl 3 787 766,- K¢.
Dluhy druzstva k 31.10.2025 jsou 0,- K¢.

eV roce 2024 byl pteveden jeden byt z druzstevniho do osobniho vlastnictvi.

V.
(k druhému bodu jednani)
Plan oprav na pristi obdobi.

1. Predstavenstvo informovalo, Ze je dokoncovano malovani pristieSki pred vchody a
bude provedena obnova malby v pfizemi obou vchodi a provedena oprava znecisténé
malby v jednotlivych patrech.

vvvvv

vSech bytech bytového domu i v nebytovych prostorech. VVzhledem k tomu, Ze vyména
musi byt provedena do konce roku 2026, je pldnovano provést vyménu métich jiz v 1ét€ 2026.
Piedstavenstvo zajisti min. 2 az 3 nabidky na realizaci, kdy bude nasledné ptedstavenstvem
vybrana nejvyhodnéjsi. Predpokladané naklady cca 300 tisic K¢&.

Hlasovani: pro 44, proti 0, zdrzel se 0

Navrh byl schvalen.

3. Vyména stavajicich vodomérii studené a teplé vody za dalkové odecitatelné ve vSech
bytech bytového domu i v nebytovych prostorech. Vzhledem ktomu, Ze platnost
stavajicich vodomért kon¢i koncem roku 2026 a je pozadavek zakona na jejich vyménu za
dalkové odecitatelné, je planovano provést jejich vyménu jesté pred terminem (1éto — podzim
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2026). Predstavenstvo zajisti min. 2 az 3 nabidky na realizaci, kdy bude nasledn¢
predstavenstvem vybrana nejvyhodnéjsi. Pfedpoklddané naklady cca 300 tisic K¢.

Hlasovani: pro 44, proti 0, zdrzel se O

Navrh byl schvalen.

4. Rekonstrukce stoupacek teplé a studené vody vSech bytech bytového domu i
V nebytovych prostorech. Vzhledem ke stari téchto rozvodu (dle zjistovani — stafi cca 25 let)
a n¢kolika opakovanym poruchdm a havariim na rozvodech, zejména teplé vody, je i
s ohledem na planovanou a schvalenou vyménu vodoméri navrzeno provést kompletni
vyménu téchto rozvodii spoleéné s vymeénou vodomeérii. Predstavenstvo zajisti min. 2 az 3
nabidky na realizaci, kdy bude nésledné¢ predstavenstvem vybrana nejvyhodnéjsi.
Predpokladané naklady cca 800 az 900 tisic K¢.

Hlasovani: pro 44, proti 0, zdrzel se O

Navrh byl schvalen.

5. Rekonstrukce rozvodu domovnich zvonki a telefonii v bytech v€. vymény domovniho
tabla pi‘ed vchody a domovnich telefont ve vS§ech bytech. Druzstvo zatim zajistilo jednu
nabidku na realizaci v cené cca 410 tisic K& Budou poptany jesté dal§i firmy pro zaslani
nabidky. V diskuzi byla jesté probirana dalsi varianta s rozSifenim o kameru ve venkovnim
tablu a osazenim videotelefonti do byti. Po bouflivé diskuzi bylo odhlasovana realizace
zakladni varianty, pfi¢emz piedstavenstvo druzstva popta i realizaci s kamerou a
videotelefonem, pfi¢emz by si piipadni zajemci o instalaci videotelefonu pfiplatili cenovy
rozdil mezi zékladni nabidkou a nabidkou s pfenosem obrazového zdznamu. Varianty a
cenové piiplatky budou vSem pied realizaci oznameny a kazdy se muize néasledné rozhodnout
mezi variantou zakladni hrazenou s fondu oprav nebo vylepsenou s vlastnim piiplatkem.
Hlasovani: pro 44, proti 0, zdrzel se O

Navrh byl schvalen.

6. Oprava striSek nad vchody. Po kontrole, provedeni drobnych oprav a vy¢isténi povrchu
stfiSek nad vchody, bylo zjisténo, ze u vchodu 3208 bude potieba obnovit lepenku na stfiSce a
u vchodu 3209, kde zjevné dochazi dlouhodobé k zatékani, celou stfisku oteviit - zde bude
zfejmé nutna kompletni rekonstrukce. Pldnovana realizace na jatre 2026.

Hlasovani: pro 44, proti 0, zdrzel se 0

Navrh byl schvalen.

7. Predstavenstvo bude pokracovat i v dalSich akcich, které jiz byly schvileny na
predchozich schiizich a nebyly dosud dokonceny — zejména opravy a rekonstrukce
zatékani do lodzii, dale bude FeSeno i poZarni odvétrani schodist’.

V.
(ke tfetimu bodu jednani)
Navrhy ¢lent na dalSi obdobi.

1. Pfedstavenstvo informovalo, ze v inoru probéhne po 3 letech opét kontrola plynu ve vSech
bytech. Zadame o kontrolu odstranéni vSech zjisténych zavad.

2. Na nasténkach bude vyvésen seznam, kam mohou vSichni zapsat zjisténé poskozeni plaste
lodZie pro naplanovani oprav (lze nahlasit i na email druzstva dub3209@seznam.cz).

3. Na chodbach 1 pfed byty je umisténo spoustu rizného nabytku, stavebniho materidlu,
kvétinovych stén apod. Jedna se o spolecné prostory, které slouzi z pozarniho hlediska jako
unikové cesty, kde by zadné materidly nemély byt umistény (volny prichod). Zadame
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viechny, aby tyto véci odstranili. V piipadé udéleni pokuty od kontrolnich organt (HZS CR
aj.) bude pokuta vymahana v plné vysi od toho, kdo spolecnych prostor tyto véci umistil.

4. Totéz se tyka 1 spoleCnych chodeb ve sklepnich kojich, schodist, prostor pod schody aj.,
kde si néktefi ukladaji stary nabytek, stavebni materidly aj. Zadame viechny o odstrandni
téchto véci z ulicek, jinak budou tyto prostory vyklizeny a odvezeny na skladku. V ptipadé
zjisténi vinika mu budou naklady na uklid a likvidaci pfeuctovany.

VI.
(ke ¢tvrtému bodu jednani)
Ruzné.
Vznesen pozadavek na tpravu zelené v okoli bytového domu (méstsky ufad Kladno).

VII.
Zavér a usneseni ¢lenské schuze.

USNESENI

Vzhledem k tomu, ze ¢lenska schiize byla usnaSeni schopna a vSechny body programu
projednala, usneseni odsouhlasila, ptedsedajici ¢lenskou schiizi v 19:10 hodin ukon¢il.

Zapsal: Karel KuliSan v.r.

Piedsedajici Ing. Miroslav Just osvédéuje, ze Glenska schiize Bytového druzstva DUB CSA
3208-9 probéehla tak, jak je shora uvedeno a pfijala i vySe uvedené usneseni.

Za predstavenstvo:
Predseda predstavenstva: Ing. Miroslav Just v.r.

Clen predstavenstva: p. Karel KuliSan v.r.

Mistoptedseda predstavenstva a skrutdtor: Mgr. Alexandr Petrzelka v.r.

V Kladné dne 5. 11. 2025

Prilohy: 1/ pozvanka na schiizi, 2/ prezenc¢ni listina



